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Foreningsoplysninger

Foreningen
Andelsboligforeningen UGLEBORGEN
Matr. 3906 og 3907 Udenbys Klzdebo Kvarter
Henrik Rungs Gade 2 - 6 og Jesper Brochmandsgade 15
2200 Kebenhavn N

CVR-nr.: 19 69 04 74
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsir: 1. oktober 2010 - 30. september 2011

Bestyrelse

Tine Bork

Seren Blinkenberg Grosen
Carina Martini

Malene Hegewald

Thilde Bech Bruun

Administrator
Datea AS
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

Revision

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
Nerregade 22 C

4600 Kage

Bankforbindelse
Danske Bank
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Bestyrelsens pitegning

Bestyrelsen afleegger hermed 4rsrapport for 2010/11 for Andelsboligforeningen UGLEBORGEN.

Vi erklarer:

- at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og Andelsboligforeningens
vedtagter,

- at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmassig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N,den / 2011

Bestyrelse:
Malene Hegewald Tine Bork
Thilde Bech Bruun Carina Martini
Seren Blinkenberg Grosen
Administrator;
Datea AS
Steen Malmtorp
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Vi har revideret rsregnskabet for andelsboligforeningen Ugleborgen for regnskabsdret 1. oktober 2010 til
30. september 2011, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet aflzgges efter Arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for irsrapporten

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og aflegge arsregnskabet, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med foreningens vedtzgter og Arsregnskabsloven. Dette ansvar
omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde
og aflegge et Arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig
regnskabspraksis og udavelse af regnskabsmassige sken, som er rimelige efter omstandighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert vor
revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kraver, at vi lever op til
etiske krav samt planlegger og udferer revisionen med henblik pé at opnd hej grad af sikkerhed for, at
arsregnskab ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort i
arsregnskabet. De valgte handlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vasentlig fejlinformation i regnskabet, nanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for foreningens udarbejdelse og
afleeggelse af en drsregnskab, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstzndighederne, men ikke med det formél at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af foreningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere stillingtagen til, om den af
bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende og om de af bestyrelsen udevede regnskabsmeassige sken
er rimelige samt en vurdering af den samlede prasentation af drsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis giver et tilstreekkeligt og egnet grundlag for vores
konklusion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabséret 1. oktober 2010 til 30. september 2011 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedtzzgter,

Koge, den 24717 2011

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab

A 'Winff ‘ m

registreret revisor, medlem af FSR — danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ugleborgen for 2010/2011 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder,

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere Ar.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtzgterne vedrorer,
uanset betalingstidspunktet.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af drets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtegter fratrukket fradragsberettigede
omkostninger, der kan henfores til de skattepligtige aktiviteter. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pd
25 pet.

Der sker ikke lobende beskatning af avance ved overgang fra leje til andel. Ferst ved salg af den sidste leje-
lejlighed sker der ophersbeskatning, jf. SKM 2002.40.

Balancen

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med tilleg af senere forbedringer, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2a og
stk. 3. Der afskrives ikke p4 ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til det belab, vi forventer at modtage.

Gzldsforpligtelser
Prioritetsgzeld méles til nominel restgeeld.
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Note

Ln

Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2010 - 30. september 2011

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere
Lejeindteegt

@vrige indtegter

OmkKkostninger

Ejendoms - og forbrugsafgifter
Rengering og vicevertservice
Vedligeholdelse

Forsikring og kontingenter
Administration

Resultat for finans. og eks.ord. Poster
Afskrivninger
Afskrivning driftsmidler

Ekstra ordinzre poster
Andre ekstraordinzre poster

Finansielle poster
Renteindtagter
Renteomkostninger

Resultat for skat

Skat af skattepligtige aktiviteter

Driftsresultat for henszttelser og afdrag

Anvendt til afdrag pa prioritetsgeld

Arets resultat

Budget 2009/10

2010/11 2010/11 i tkr.
1.265.076 1.265.100 1.265
106.309 104.570 103
7.921 4.030 9
1.379.306 1.373.700 1.377
291.293 229.000 296
34.750 60.000 54
45.346 150.000 79
103.415 110.300 105
88.234 111.090 101
563.038 660.390 635
816.268 713.310 742
2.065 0
2.065 38
1.085 0
1.085 38
369 1.000 1
532.001 -531.500 -333
531.631 -530.500 -532
283.657 182.810 209
0 0 0
283.657 182.810 209
0 0 0
283.657 182.810 209
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Note

10

Balance pr. 30. september 2011

AKTIVER

Materielle anlzegsaktiver
Ejendommen, Jesper Brochmands Gade
15 & Henrik Rungs Gade 2 - 6

Driftsmateriel
Driftsmateriel - anskaffet i iret

ANLAGSAKTIVERI ALT

Tilgodehavender
Restancer

Varmeregnskab
Forsikringsskader

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERI ALT

2009/10

2010/11 i tkr.
10.988.277 10.988
18.577 0
11.006.854 10.988
0 0

20.494 0
75.936 3
5.089 135
60.182 57
161.701 195
587.602 .
749.302 199
11.756.157 11.187
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Note

12

13

14

15

Balance pr. 30. september 2010

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelskapital
Overfart overskud/tab

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geald til realkreditinstitut

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Varmeregnskab

Kassekredit Danske Bank

Offentlige afgifter

Deposita

Diverse kreditorer

Skyldige omkostninger

Forudbetalt leje og depositum

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERI ALT

Supplerende oplysninger
Andelenes veardi

Pantsztninger

2009/10

2010/11 itkr.
367.650 367
1.604.788 1.322
1.972.438 1.689
9.103.877 9.309
9.103.877 9.309
0 -23

0 136

0 2

28.484 5
-513 2
19.300 47
632.571 20
679.842 189
9.783.719 9.498
11.756.157 11.187
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Noter til resultatopgerelsen

Lejeindtsegt
Lejeindtegt, erhverv
Lejeindtaegt, boliger

Qvrige indtagter
Vaskeriindtegter

Gebyrer i f.m. keb og salg af andele
@vrige indtegter

Tomgangsleje

Ejendoms- og forbrugsafgifter
Ejendomsskat og afgifter
Elektricitet, vand m.m.

Vedligeholdelse

Blikkenslager

El-installationer

Varmeanleg

Vedligehold bygninger udvendigt
Vedligehold bygningsindstall.
Vedligehold bygninger indvendigt
Anden vedligeholdelse

Budget 2009/10

2010/11 2010/11 Citkr.
83.327 81.840 80
22.982 22.730 22
106.309 104.570 102
0 12.000 14

0 0 0
21.293 14.760 -5
-13.372 -22.730 0
7.921 4.030 9
140.361 121.000 80
150.932 108.000 216
291.293 229.000 296
15.914 0 18
4.635 0 3
5.261 0 23
17.170 150.000 6
2.365 0 0

0 28

0 0 0
45.346 150.000 78
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Noter til resultatopgerelsen

Forsikringer og kontingenter
Ejendomsforsikring, arbejdsskade m.v.
ABF-kontingent

Kontingent, girdlaug

Administration
Administrationshonorar
Honorar, varmeregnskab
Kursusomkostninger
Lonsumsafgift
Mader/generalforsamling
Revision
Konsulentbistand
Gebyrer/PBS
Fellesarbejde

Porto, kontorartikler m.v.
Telefon, kontor formand
@vrige omkostninger

Renteomkostninger

Prioritetsrenter (incl. bidrag)

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Rente, driftskredit m.fl.

Budget 2009/10

2010/11 2010/11 itkr.
41.811 40.000 37
5.220 5.300 0
56.384 65.000 68
103.415 110.300 105
52.363 51.790 43
9.920 9.000 8

0 0 0
-2.784 3.000 3
10.000 19

21.800 19.300 19
4.550 0 0
2.333 4.000 1
5.000 6

0

4.000 1

52 5.000 0
88.234 111.090 100
558.262 563.000 568
-26.915 -31.500 -35
654 0
532.001 531.500 533
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10

11

Noter til balancen

Ejendommen, Jesper Brochmands
Gade 15 & Henrik Rungs Gade 2 - 6
Anskaffelsessum

@vrige forbedringsudgifter

Regnskabsmassig vaerdi pr. 30. september

Vurdering iflg. seneste offentlige vurdering

Varmeregunskab
Indbetalt af beboerne
Betalt fjernvarme

Likvide beholdninger
Kassebeholdning
Indestdende, Danske Bank

Specifikation af egenkapital

Saldo pr. 1. oktober 2010
Regulering i fm. salg af andele
Arets resultat

Saldo pr. 30. september 2011

2009/10
2010/11 itkr.
10.970.449 10.970
17.828 18
10.988.277 10.988
34.800.000 34.900
-95.300 -117
115.794 93
20.494 -24
3.550 3
584.052 0
587.602 3
Overfort
Andelskapital overskud I alt
367.650 1.321.131 1.688.781
0
283.657 283.657
367.650 1.604.788 1.972.438
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12,1

12,2

Noter til balancen

Geld til realkreditinstitut

Nykredit, kontantlan, 5,4156%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 2.300
Restlebetid, 22 1/4 ar

Nominel restgeld pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restgeld pr. 30. september

Kontant restgzld (kursvardi)
Afdrag, nzeste regnskabsar
Restgzld efter 5 ar

Nykredit, kontantlan, 5,5192%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 8.141
Restlgbetid, 22 1/2 &r

Nominel restgzld pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restgaeld pr. 30. september

Kontant restgeld (kursvzardi)
Afdrag, naste regnskabsér
Restgeeld efter 5 ar

Sammendrag
Nominel restgald pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restgaeld pr. 30. september

Kontant restgeld (kursveerdi)
Afdrag, naste regnskabsar
Restgeld efter 5 &r

2009/10

2010/11 itkr.
2.039.629 2.125
-45.991 41
1.993.637 2.084
2.069.152 2.168
48.533 44
1.722.625 1.840
7.269.137 7.562
-158.897 -142
7.110.240 7.420
7.450.679 7.799
167.850 150
6.170.932 6.578
9.308.766 9.687
-204.889 -184
9.103.877 9.503
9.519.831 9.967
216.383 194
7.893.557 8.418
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14

@vrige noter

Supplerende oplysninger

I henhold til vedtegternes §31, stk. 5 skal det oplyses, at foreningen har tegnet seedvanlig ansvars-

forsikring for bestyrelsesmedlemmerne. Forsikringssummen udger kr. 3.200.000.

Thenhold til vedtegternes §32, stk. 3 skal det oplyses, at foreningen ikke har afgivet garantier for

In til delvis finansiering af kebesum, jfr. vedtezgternes § 16.

Andelenes verdi

Til beregning af salgsprisen for andelsboligerne skal man i h.t. lov om Andelsboliger

§5 stk. 2 tage udgangspunkt i et af folgende 4 vardianszttelsesprincipper for ejendommen:

a, Anskaffelsessummen med tillaeg af forbedringer.
b. Handelsverdi.

c. Seneste offentlige vurdering.

d. Offentlig vurdering fra 1981 med tillzg af 22%

Bestyrelsen foreslar valg af metode iht §5 stk 2 litra b og andelens vardi fastsat siledes,
geldende indtil nzste ordinzre generalforsamling.

Egenkapital ifalge balance 1.972.438
Off. Ejendomsvurd. pr. 1. oktober 2010 34.800.000
Medregnet, jfr. note 8 10.988.277 23.811.723
Kontantvzrdi af realkreditlén, jfr. note 12 9.519.831
Nominel restgeld pr. 30. september 9.103.877 -415.954
Grundlag for beregning af andelskronens vardi 25.368.206
Andelskronens maksimale vardi 25.368.206  =kr. 69,00 pr. andelskrone
367.650
Andelskronens vardi udgjorde sidste &r 68,37 kr.

Generalforsamlingen godkender
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Ovrige noter

Pantsaetninger

Geld til realkreditinstitut, kr. 9.103.877,04 er sikret ved pant i ejendommen. Kursverdien af
restgzelden andrager kr. 9.519.831,23. Pantstningens samlede omfang andrager nominelt kr.
10.441.000. Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi udger kr. 10.988.277.

Til sikkerhed for mellemvazrende med Danske Bank er deponeret ejerpantebrev,
stort kr. 1.050.000.
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