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Foreningsoplysninger

Foreningen
Andelsboligforeningen UGLEBORGEN
Matr. 3906 og 3907 Udenbys Klzedebo Kvarter

Henrik Rungs Gade 2 - 6 og Jesper Brochmandsgade 15
2200 Kebenhavn N

CVR-nr.: 19 69 04 74
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. oktober 2012 - 30. september 2013

Bestyrelse

Tine Bork

Seren Blinkenberg Grosen
Malene Hegewald

Anders Pedersen

Lasse Nilausen

Administrator
Datea AS
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

Revision

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
Ellemarksvej 5

4600 Kage

Bankforbindelse
Nykredit
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Bestyrelsens pategning
Bestyrelsen aflagger hermed arsrapport for 2012/13 for Andelsboligforeningen UGLEBORGEN.

- Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og Andelsboligforeningens vedtegter.

- Det er vores opfattelse, at 4rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af selskabets aktiviteters og pengestremme for
regnskabsaret 1/10-2012 - 30/09-2013

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhava N, den[ 7/ | 201‘%

Bestyrelse:
Tine Bork M

alene Hegewald

Anders Pedersen . Lasse Nilausen

gren Blinkenberg-Grosen

Administrators pitegning

Administratorerklering i A/B Ugleborgen i irsregnskab 2012/2013

Som administrator i A/B Ugleborgen skal vi hermed erklzre, at vi har forestiet administrationen
af foreningen i regnskabséret 2012/2013. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens

aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2013

Kgs| Lyngby, 2~ (= 24 2073
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Den uafheengige revisors pategning pa regnskabet

Til andelshaverne i andelsboligforeningen Ugleborgen

Vi har revideret &rsregnskabet for andelsboligforeningen Ugleborgen for regnskabsdret 1, oktober 2012 til

30. september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Bestyrelsens ansvar for &rsrapporten

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med foreningens vedtegter og Arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser nedvendig for at ndarbejde et &rsregnskab uden
vassentlig fejlinformation, wanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opn4 revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for foreningens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om de bestyrelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af
&rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsdret 1. oktober 2012 til 30, september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og
foreningens vedtegter.

Koge, den /122013
Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ugleborgen for 2012/2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter

Boligafgift fra andelshavere og lejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtaegterne vedrerer,
vanset betalingstidspunktet.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af arets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtzegter fratrukket fradragsberettigede

omkostninger, der kan henfores til de skattepligtige aktiviteter. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa
25 pet.

Der sker ikke lgbende beskatning af avance ved overgang fra leje til andel. Forst ved salg af den sidste leje-
lejlighed sker der ophersbeskatning, jf. SKM 2002.40.

Balancen

Ejendom

Ejendommen males til kostpris med tilleeg af senere forbedringer, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2a og
stk. 3. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Materielle anleegsaktiver - driftsmateriel

Af- og nedskrivninger pi materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af aktivernes
brugstid i foreningen. Anlmgsaktiverne afskrives linesrt pd grundlag af kostprisen, baseret pé folgende

vurdering af brugstider og restverdier:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 &r

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til det belab, vi forventer at modtage.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgzld méles til nominel restgzld.
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Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2012 - 30. september 2013

Budget 2011712
Note 2012/13 2012/13 itk
Indteegter
Boligafgift fra andelshavere 1.291.316 1.298.850 1.265
1 Lejeindtagt 109.795 108.500 138
2  Ovrige indtegter 60.261 14.000 33
1.461.372 1.421.350 1.436
Omkostninger
3 Ejendoms - og forbrugsafgifter 289.644 302.000 290
Rengering 25.850 48.000 36
4  Vedligeholdelse 187.572 200.000 90
5 Forsikring og kontingenter 95.592 116.300 129
6 Administration 118.477 184.500 109
717.135 850.800 654
Resultat for finans. og eks.ord. Poster 744.237 570.550 , 182
Afskrivninger
Afskrivning driftsmidler 2.065 2.065 2
2.065 2065 2
Ekstra ordinzere poster
Andre ekstraordinzre poster 0 0 5
0 0 5
Finansielle poster
Renteindtagter 3.180 500 2
7 Renteomkostninger 489.809 364.300 879
486.629 363.800 877
Resultat for skat 255.543 204.685 -92
Skat af skattepligtige aktiviteter 0 0 0
Driftsresultat for henszettelser og afdrag 255.543 204.685 -92
Anvendt til afdrag pa prioritetsgaeld 0 0 0
Arets resultat 255.543 204.685 -92
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MNote

8,5

10

Balance pr. 30. september 2013

AKTIVER

Materielle anlegsaktiver
Ejendommen, Jesper Brochmands Gade
15 & Henrik Rungs Gade 2 - 6

Materielle anleegsaktiver - driftsmateriel
Driftsmateriel

ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender
Restancer

Varmeregnskab
Forsikringsskader

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERTALT

2011/12
2012/13 i tkr.
13.080.889 10.988
14.447 17
13.095.336 11.005
7.104 7
30.593 33
0 0
0 24
85.650 67
123.346 131
731.949 86
§55.295 217
13.950.631

11.222
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Note

11

12

13

14

15

Balance pr. 30. september 2013

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelskapital
Overfort overskud/tab

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitut

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Varmeregnskab

Forudbetalt gjer

Deposita

Diverse kreditorer

Skyldige omkostninger

Forudbetalt leje og depositum

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVERT ALT

Supplerende oplysninger
Andelenes veerdi

Pantsatninger

2011/12
2012/13 itkr.
376.800 368

2.378.974 1512
2.755.774 1.880
11.110.179 9.267
11.110.179 9.267
0 0

14.190 0
19.002 30
23237 12
20.250 19
8.000 14
 84.679 75
11.194.858 9.342
13.950.631 11222
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Noter til resultatopgerelsen

Lejeindtaegt
Lejeindtegt, erhverv
Lejeindteaegt, boliger

Qvrige indtagter
Vaskeriindtagter

Gebyrer i f.m. kab og salg af andele
Rykkergebyr

Oivrige indtagter Altan m.m.
Diverse indtegter

Ejendoms- og forbrugsafgifter
Ejendomsskat og afgifter
Elektricitet, vand m.m.

Vedligeholdelse

Blikkenslager

El-installationer

Varmeanlag

Vedligehold bygninger udvendigt
Vedligehold bygningsindstall.
Vedligehold bygninger indvendigt
Anden vedligeholdelse

Budget 2011/12

2012/13 2612/13 itkr.
105.873 104.500 102
3.922 4.000 36
109.795 108.500 138
24,799 12.000 32
0 0 0

11 0 1
35.451 2.000 0
, 0 0 0
60.261 14.000 33
157.037 163.000 152
132.608 _139.000 138
289.644 _302.000 290
0 0 0

4.308 0 0
13.094 0 33
60.553 0 8
56.471 0 23
53.146 0 26
0 200.000 0
187.572 200.000 90
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Noter til resultatopgerelsen

Forsikringer og kontingenter
Ejendomsforsikring, arbejdsskade m.v.
ABF-kontingent

Kontingent, gérdlaug

Administration
Administrationshonorar
Honorar, varmeregnskab
Kursusomkostninger
Lensumsafgift
Mader/generalforsamling
Bestyrelseshonorar
Revision
Konsulentbistand
Gebyrer/PBS
Fellesarbejde

Porto, kontorartikler m.v.
Telefon, kontor formand
Ovrige omkostninger

Renteomkostninger

Prioritetsrenter (incl. bidrag)

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Kurstab og laneomk.

Rente, driftskredit m.fl.

Budget 2011/12

2012/13 2012/13 i thkr,
40.124 36.000 49
5.336 5.300 5
50.132 75.000 75
95.592 116.300 129
57.180 57.500 56
11.106 11.000 10
0 0 0

0 0 0
13.519 20.000 7
3.700 0 7
21.200 20.000 19
0 50.000 0

3.305 3.000 4
4.316 10.000 4
557 8.000 2

0 0 0

3.595 5.000 0
118.477 184.500 109
393.562 380.000 465
-11.162 -15.700 -19
73.550 0 433
33.860 0 9
489.809 364.300 879
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8,5

10

11

Noter til balancen

2011/12
2012/13 itkr.
Ejendommen, Jesper Brochmands
Gade 15 & Henrik Rungs Gade 2-6
Anskaffelsessum : 10.970.449 10.970
Tilgang forbedringsudgift altaner 2.092.612 0
Dvrige forbedringsudgifter 17.828 i8
Regnskabsmessig vaerdi pr. 30. september 13.080.889 10.988
Vurdering iflg. seneste offentlige vurdering samt §4 af 12/11-13 36.800.000 34.800
Materielle anlaegsaktiver - driftsmateriel
Anskaffelsesverdi 20.642 21
Afskrivninger, saldo primo -4,130 -2
Arets afskrivninger -2.065 -2
14.447 17
Varmeregnskab
Indbetalt af beboerne -105.110 -95
Betalt fjernvarme 135.703 128
30.593 33
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 13.472 10
Indestiende, Nykredit Bank 718.478 76
731.949 86
Specifikation af egenkapital
Overfort
Andelskapital overskud Ialt
Saldo pr. 1. oktober 2012 367.650 1.512.211 1.879.861
Regulering i fm. salg af andele 9.150 9.150
Tillegsveerdi (salg af andel) 611.220 611.220
Arets resultat 255.543 255543
Saldo pr. 30. september 2013 376.800 2.378.974 2.755.774
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12

12,1

12,2

12,3

Noter til balancen

Geld til realkreditinstitut

Nykredit, kontantlén, 5,4156%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 2.300
Restlobetid - indfriet

Nominel restgzeld pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restgald pr. 30. september

Kontant restgzeld (kursveerdi)
Afdrag, n®ste regnskabsar
Restgazld efter 5 ar

Nykredit, kontantlan, 5,5192%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 8.141
Restlebetid - indfriet

Nominel restgeeld pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restga:ld pr. 30. september
Kontant restgaeld (kursverdi)

Afdrag, naste regnskabsér
Restgeld efter 5 &r

Nykredit, kontantlan, 3,5312%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 9.400
Restlabetid, 20 &r

Nominel restgaeld pr. 1. oktober

© Arets afdrag

Nominel restgzld pr. 30. september

Kontant restgzld (kursverdi)
Afdrag, neeste regnskabsér
Restgeeld efter 5 &r

2011/12
2012/13 i tkr.
0 1.994

0 -1.994

0 0

0 0

0 0

0 0

0 7.110

0 -7.110

0 0

0 0

0 0
9.266.970 9.430
-336.611 -163
8.930.359 _9.267
9.210.480 9.266
348.655 339
7.057.781 7.448
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12,4

13

Noter til balancen

2011/12
2012/13 itke,

Geld til realkreditinstitut, fortsat
Nykredit, kontantlén, 3,3592%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 2.190.000
Restlebetid, 30 ar
Nominel restgaeld pr. 5. juli 2.190.000 9.430
Arets afdrag -10.181 -163
Nominel restgeeld pr. 30. september 2.179.819 9.267
Kontant restgeld (kursveerdi) 2.149.001 9.266
Afdrag, neste regnskabsar 43.459 339
Restgeeld efter 5 ér 1.947.227 7.448
Sammendrag
Nominel restgzeld pr. 1. oktober 11.456.970 18.534
Avets afdrag -346.791 -9.267
Nominel restgeeld pr. 30. september 11.110.179 9.267
Kontant restgeld (kursvardi) 11.359.481 9.266
Afdrag, nzeste regnskabsar 392.114 339
Restgzld efter 5 ar 9.005.008 7.448

Supplerende oplysninger

1 henhold til vedtaegternes §31, stk. 5 skal det oplyses, at foreningen har tegnet seedvanlig ansvars-
og netbanksforsikring for bestyrelsesmedlemmerne. Forsikringssummen udger kr. 5.600.000,

Thenhold til vedteegternes §32, stk. 3 skal det oplyses, at foreningen ikke har afgivet garantier for
1an til delvis finansiering af kebesum, jfr. vedtagternes § 16.
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@vrige noter

Andelenes vardi

Til beregning af salgsprisen for andelsboligerne skal man i h.t. lov om Andelsboliger
§5 stk. 2 tage udgangspunkt i et af folgende 4 vardianszttelsesprincipper for ejendommen:

a. Anskaffelsessummen med tilleeg af forbedringer.
b. Handelsvardi.

¢c. Seneste offentlige vurdering,.

d. Offentlig vurdering fra 1981 med tillzeg af 22%

<
Bestyrelsen foreslar valg af metode iht §5 stk 2 litrat'og andelens verdi fastsat sdledes,
galdende indtil neeste ordinare generalforsamling.

Egenkapital ifelge balance 2.755.774
Off. Ejendomsvurd. pr. 1. oktober 2012 + §4 af 12/11-13 36.800.000
Medregnet, jfr. note 8 13.080.889 23.719.111
Kontantvaerdi af realkreditlan, jfr. note 12 11.359.481
Nominel restgeeld pr. 30. september 11.110.179 -249.302
Grundlag for beregning af andelskronens vardi 26.225.583
Andelskronens maksimale veerdi 26.225.583  =kr. 69,60 pr. andelskrone
376.800
Andelskronens verdi udgjorde sidste ar kr. 69,00

Generalforsamlingen godkender

Pantsztninger

Gzld til realkreditinstitut, kr. 11.617.186 er sikret ved pant i ejendommen. Kursvardien af
restgeelden andrager kr. 11.110.178. Pantsetmingens samlede omfang andrager nominelt kr.
11.620.000. Ejendommens regnskabsmessige veerdi udger kr. 13.089.889.

Til sikkerhed for mellemvearende med Nykredit Bank A/S er deponeret gjerpantebrev,
stort kr. 1.050.000.
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§1.
Navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ugleborgen,

Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§ 2.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr.nr, 3906 og

3907 Udenbys Kledebo Kvarter, beliggende Henrik Rungs Gade 2-6 og Jesper Broch-
mands Gade 15.

§ 3.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, det beboer eller
samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg,

Ved beboelse forstas, at andelshaveren har folkeregisteradresse pa sin bolig i forenin-
gens ejendom, og benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militzrtjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende.

Séfremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen sege den overdraget til en person,
der optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal
anvendes som bolig for en ejendomsfunktionzr,

§ 4.
Indskud

Indskud udger kr. 150 pr. m?, siledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, det indtridte ved stiftelsen, kan mod-
regne depositum og forudbetalt leje.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et

tillegsbeleb, siledes at indskud plus tillegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 god-
kendes for andel og lejlighed.
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§85.
Heeftelse

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrarende foreningen,
Jjf. dog stk.2.

For de 14n i kreditforeningen eller pengeinstituttet, der optages i forbindelse med stiftel-
sen eller efter stiftelsen i henhold ] lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er
sikret ved pantebrev eller hindpant i cjerpantebrev i foreningens ejendom, hzfter an-
delshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rate efter deres andel i formuen, s&fremt kre-
ditor har taget forbehold herom.

En fratredende andelshaver, eller andelshaverens bo, hzfter for forpligtelsen efter stk, 1

og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed et indtradt i
forpligtelsen.

§6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud, Generalfor-
samlingen er kompetent til at foretage regulering i andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem andelene kommer il at svare til boligernes lejevardi.

Andelen kan kun overdrages eller pé anden méade overferes til andre i overensstemmelse

med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de wndringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens §60.

Andelen kan bel2nes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu
ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. For-
eningen kan krasve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug
for tinglysning af pantebreve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforenin-
genslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler for eventuel
vurdering af forbedringer, notering af transport m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn, Bortkommer andelsbeviset, kan

bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet an-
delsbevis,

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse oprette en boligaftale med hver
andelshaver, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil generalforsam-
lingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontralkt med de endrin-
ger, der falger af disse vedtzgter og generalforsamlingens beslutninger,
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En bolig skal benyttes til beboelse, og ma kun bruges til ethverv med bestyrelsens tilla-
delse,

§ 8
Boligafgift

Boligafgiftens storrelse fastswttes til enhver tid bindende for alle andelshavere af gene-
ralforsamlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgifiens sterrelse for de enkelte boliger fastsmttes,

saledes at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue, if. § 6.

Generalforsamlingen beslutter i hvilket omfang det skal udfares fllesarbejde. Alle
medlemmer er pligtige il at deltage i feellesarbejde. Ved beslutningen om fazllesarbejde
skal forsamlingen vedtage et tilleeg til boligafgiften, som et engangsbeleb, der kan beta-

les af de andelshavere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter besty-
relsens sken tilfredsstillende arbejdsindsats.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til fiellesarbejde. Indkaldelsen

skal indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tilmelding. Bestyrelsen tilrette-
leegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere.

§9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlzg og feelles forsynings- og aflebsledninger og bort-
set fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelsha-
vers vedligeholdelsespligt omfatter ogsd eventuelle nodvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftming af gulve og kekkenborde. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse som skyldes slid og =lde,

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler, som er knyttet
til boligen med serskilt brugsret for andelshaveren, sisom pulterrum og kelderrum.
Vedligeholdelsespligten for sidanne lokaler omfatter dog kun vedligeholdelse af ind-

vendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsette nermere regler for vedligehol-
delsen af sédanne omrader.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedli-
geholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Andglsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger og skure samt fielles anleg, Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmel-
se med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.
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Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kree-
ve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en nermere fastsat frist. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesar-
bejderne er foretaget, Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens ud-

lob, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3
méneders varsel, jf. § 21.

§ 10.
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udferelse. Besty-
relsen kan gare indsigelse efter stk. 3 inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivarksazttelse

af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det
er fastsldet at indsigelsen var uberettiget,

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller zndre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivaerksatielse har godkendt forandringen, Bestyrelsen kan nagte at god-
kende en anmodning om omforandring, sifremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigismessig eller skennes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

En andelshaver har uanset indholdet af § 10, stk. 1 og 2, ret til at installere hjlpemidler
m.v. efter bestemmelserne i lov om social service. Andelshaveren skal underrette besty-
relsen, for indretningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge indretningen af retablering
ved andelshaverens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens
eventuelle udgifter til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfares handveerksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed
og lovlighed. I tilfeelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilla-
delse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen
inden arbejdet iveerksettes, og efterfelgende skal ibrugtagningsattest forevises,

§11.
Fremleje

En andelshaver m4 hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre hun er berettiget dertil efter stk, 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidiet fraverende pi grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pd normalt hejst 2 ar,
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Fremleje kan ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte véere ser-
lige grunde sdsom svigtende salg. En andelshaver méa ikke uden =gtefellens/ registreret
partners samtykke foretage fremleje, safremt dette vil medfere, at andelsboligen ikke
lzengere kan tjene til felles bolig. Er mgtefellen/den registrerede partner umyndig, med-

deler vergen samtykke. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet,

Fremleje eller 1&n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelser.

§ 12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende og for alle andelshavere fastswtte reg-
ler for husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun @ndres siledes at bestaende rettigheder bi-
beholdes indtil dyrets ded.

Et medlem har altid ret til at holde forerhund, selvom de evrige medlemmer er afskaret
fra husdyrhold.

§13.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er hun berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind
i boligen. En andelshaver m4 ikke uden egtefellens/registreret partners samtykke over-
drage andelen, sifremt dette vil medfore, at andelsboligen ikke langere kan tjene til fzl-
les bolig. Er gtefiellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vergen samtykke.
Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes godkendelse, skal en

skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstiende rekkefolge:

. Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-

ning til anden helarsbolig, eller til bern, bernebern, seskende, foreldre eller bedstefor-

ldre, eller til en person der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst 2 &r
fer overdragelsen,

- Andre andelshavere i foreningen der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen.

Fortrinsretten er dog betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres,

séledes at indstillingsretten vedrerende den saledes ledigblevne bolig overlades til den
fraflyttende andelshaver.
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Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen efter indstilling

fra en andelshaver. Bestyrelsen kan fastsette at de indtegnede en gang arligt skal be-
krefte deres gnske om at sta pé ventelisten,

- Andre der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Negtes godkendelse skal en skriftlig

begrundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om hvem
der indstilles.

Er der venteliste har bestyrelsen pa begering af den fraflyttende andelshaver pligt til at
anvise en ny andelshaver indenfor 8 uger fra begezringen. I modsat fald er andelshaveren
selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Séfremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris 1 henhold til vedtzg-
ternes § 14, eller szlger ensker at selge andelen under maksimal lovlig pris til personer,
der ikke er neevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den keber, der ensker at kabe til en Javere
pris, i overdragelsesaftalen vare bundet af sit tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedsattelsen
af prisen er mere end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv lesere. De indtegnede
pé ventelisterne efter § 13, stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes andelen igen til den
pris, som szlger har kunnet opna til anden side med en acceptirist, der udleber dagen
for kabers vedstaelsesfrist udlgber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa venteli-
sten, nér lejligheden udbydes farste gang til ventelisterne, skal meddele, om de ensker

lejligheden tilbudt igen til en lavere pris, hvis lejligheden ikke kan salges til den udbud-
te lovlige pris efter § 14.

§ 14.
Pris

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende

eventuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hejst et
beleb opgjort efter nedenstiende retningslinier:

- Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-

ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige gene-
ralforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
gjendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gald. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selv om det lovligt kunne have veeret fastsat en hajere pris.
En eventuel reguleringsklausul overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der
i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formule-

ring skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular,

. Veerdien af forbedringer, if. § 10, anszttes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

verdiforringelse p4 grund af alder og slitage,
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Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

- Safremt boligens vedligeholdelsesstand er ussdvanlig god eller mangelfuld beregnes et

pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Verdiansztielse og fradrag efter stk.1 litra b-d fastsettes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes
Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til
den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde
ville have kostet. S&fremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdnings-
maskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af an-

delshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra d under hensyntagen til ma-
skinernes alder og forventede levetid.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget szttes til veerdien i fri handel. Keber skal indtil over-
tagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde losarekobet eller retshandlen, Bestyrelsen
skal godkende vederlaget og de svrige aftalte vilkir.

Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Safremt der opstir uenighed mellem szlger, kaber eller bestyrelsen om fastsattelse af
pris for forbedringer, inventar og lasere eller eventuelt pristillzeg eller -nedslag for ved-
ligeholdelsesstand, fastswttes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere szrlig sagkyn-
dig med hensyn til de spergsmal voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligfor-
eningernes Fellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigel-
se og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden
fastsztter selv sit honorar og traffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt pélegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsmide

Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med be-
styrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse paser bestyrelsen at ke-
ber far udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtzgter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af
prisen for andelen, forbedringer, inventar og lesere. Kaber skal endvidere inden aftalens

indgdelse geres bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastset-
telse og straf,

Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme at over-
dragelsen skal oprettes pé en standardformular, Foreningen kan hos overdrager og/eller
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erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrageren refunde-
rer udgiften til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel
fra ejendomsmeegler m.v. samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for be-
styrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlmgshave-
re og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fer overtagelsesdagen vesre indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger
fer overtagelsesdagen, skal keber senest 5 hverdage efter aftalens indgéelse enten depo-
nere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garan-

terede beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelses-
dagen,

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige
beleb til indfrielse af eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien —
provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og der-
nzst til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-

geholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen
gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestil-
stand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boli-
gen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra
overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte mangler, Foreningen skal
gere erhververens og foreningens eventuelle krav geldende overfor selger senest 14 -
dage efter overtagelsesdagen. S&fremt erhververen forlanger prisnedslag for sidanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende
beleb ved afregningen til overdrageren, siledes at belgbet farst udbetales, nér det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 4-6 skal afregnes senest
21 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Garanti for lan

I tilfzelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedimgterne og andelsboligfor-
eningsloven har afgivet garanti for 1an il delvis finansiering af en overdragelsessum, og
lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skrift-
l%gt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald sende skriftligt pakrav til lantager om berig-
tigelse af restancen inden en angiven frist pé& mindst 4 dage. Safremt restancen berigti-
ges inden fristens udleb, skal langiver vere forpligtet til at lade 1anet blive staende som
oprindeligt aftalt, Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen
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ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmel-
se med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold ti] garantien, nar overdragelses-
summen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig un-
derretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det beleb, som
restgzelden af laneaftalen skulle udgere, da underretming om restancen blev givet, med
tilleg af 6 foregdende ménedsydelser og med tilleg af rente af de nevnte belab.

§17.
Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at viere fraflyttet sin bolig, indstillet en
anden 1 sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske p4, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15,

§ 18.
Dedsfald

I tilfzelde af en andelshavers ded er den pégzldendes eventuelle mgtefzlle berettiget til
at fortsette medlemsskab og beboelse af boligen,

Hvis der ikke efterlades =gtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzvnte, idet der gives fortrinsret i den nmvnte rekkefolge.
Erhververen skal ogsa i disse tilfzelde godkendes af bestyrelsen.

. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft flles husstand med den afdede mindst 3

méneder,

. Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fzlles husstand med den afdede

mindst 3 méneder.,

. Afdedes bern, berebsm, forzldre eller bedsteforzldre.

. Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og

bolig ved hendes ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter § 18.2 a-d berettigede persorer,
finder §§ 14 -16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter § 18.2 a-d be-
rettigede personer, finder §14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfelde indtrader i afdedes for-
pligtelser overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut,

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den méaned, der ind-
Tr&der nastefter 3-méneders dagen for dedsfaldet. Br ingen ny andelshaver indtradt for-
inden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
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overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i
§135.

§19.
Samlivsophavelse

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller

myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsztte med-
lemskabet og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt,
sifremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles
husstand med andelshaveren i mindst to &r for samlivsophmvelsen.

Ved egtefrlles/registreret partners fortssttelse af medlemsskab og beboelse af boligen
skal begge agtefeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsettende zgte-
felle/registrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdra-
gelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 til-
svarende anvendelse. Ved fortsettende egtefzlles/registreret partners overtagelse gen-
nem agtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.
3-7 om indbetaling og afregning, idet fortszttende zgtefelle/registrerede partner i disse

tilfelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.

§ 20.
Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret over boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen,

§21.
Eksklusion

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-

gift eller andre skyldige belgb af enhver art senest 3 dage efter at skriftligt pakrav er
kommet frem til medlemmet.

Sé’i.frerfxt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for l4n i pen-
geinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jvf, § 16 stk. 4.

Safremt en andelshaver groft forsammer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jvf, § 9.
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d. Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
sombhed eller andre andelshavere.

€.

f.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre

pris end godkendt af bestyrelsen,

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens be-
stemmelse berettiger udlejeren til at ophave lejemdlet,

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der
forholdes som bestemti § 17.

§22.
Ledige boliger

(22.1) Ttilfelde, hvor det skal ske overdragelse af en bolig, det tidligere har veeret udlejet, eller
hvor den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, el-
ler har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny

andelshaver gi frem efter regleme 1 § 13.2 b og c. Safremt ingen kandidater indstilles,
afger bestyrelsen frit, hvem det skal overtage boligen,

§23.
Generalforsamling

(23.1) Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter regnskabsérets
udleb med felgende dagsorden:

(23.3)

S

0 % N o

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af drsregnskab og andelsvardi

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering, herunder flles-
arbejde

Indkomne forslag

Godkendelse af driftsbudget og eventuel @ndring af boligafgiften
Valg til bestyrelsen

Bemyndigelse af bestyrelse til lanekonvertering og l4neoptagelse til andre fastfor-
rentede 1&n.

10. Eventuelt

Ekstraordinar generalforsamling atholdes, nér en generalforsamling, et flertal af besty-

relsens medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivel-
se af dagsorden.
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§24.
Indkaldelse mv,

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
ner generalforsamling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordin®r generalforsamling og om mu-

ligt ekstraordinar generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4
uger for.

Forslag, som enskes behandlet p& generalforsamlingen, skal vaere formanden i heende
senest tre uger for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pd en generalforsamling, safremt det enten er neevnt i ind-

kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller p4 lignende méade er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes wmgtefielle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) ad-
gangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig rddgiver, det har ret til
at tage ordet pd generalforsamlingen. Administrator, revisor samt personer det er ind-

budt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pé generalforsam-
lingen.

Hver andel giver een stemme, En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin sgtefzlle
eller et myndigt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En an-
delshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25,
Flertal

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig

om beslutninger som nzvnt i stk. 2 og 3. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige
stermer vere reprasenteret,

Vedtagelse af forslag om:

a, Nyt indskud ,

b. Regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller formuefordelingen

. Iverksmttelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften
med mere end 40% eller om henleggelse til arbejder med et beleb der overstiger
40% af den hidtidige boligafgift

d. Salg af foreningens ejendom eller del heraf, eller

e. Vedtzgtsendringer
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krazver, at mindst 2/3 af medlemmerne er representeret og at mindst 2/3 af de reprasen-
terede pé generalforsamlingen stemmer for forslaget. Hvis mindre end 2/3 af medlem-
merne er representerede, men 2/3 af de stemmeberettigede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ekstraordiner generalforsamling. P& denne generalforsamling kan for-

slaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedevaerende stemmeberettigede med-
lemmer.

(25.3) Forslag om foreningens oplesning kan kun vedtages med et flertal p4 mindst 3/4 af
samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer reprzsenteret
Pé generalforsamlingen, men opnés flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for for-
slaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og p& denne kan forslaget vedtages

endeligt med et flertal pd mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer, uanset antal tilste-
devazrende stemmeberettigede medlemmer.

§ 26.
Referat

(26.1) Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Re-
ferat eller lignende information om de pé generalforsamlingen trufne beslutminger be-

kendtgeres overfor andelshaverne senest en méned efter generalforsamlingens aftholdel-
se.

§27.
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 28,
Valg af bestyrelse

(28.1) Bestyrelsen bestar af en formand og 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlin-
gens bestemmelse.

(28.2) Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrel-
sen sig selv,

(28.3) Formanden valges af generalforsamlingen for to &r ad gangen. De @vrige bestyrelses-
medlemmer velges af generalforsamlingen for to &r af gangen, saledes at halvdelen af
bestyrelsesmedlemmerne er pé valg ved hver ordiner generalforsamling, Generalfor-

samlingen vaelger desuden for et &r ad gangen en eller to suppleanter til bestyrelsen med
angivelse af deres reekkefolge.

(28.4) Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan velges andelshavere og disses myndi-

ge husstandsmedlemmer, Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun valges en
person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder 1. suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling, Ved formandens fratreeden ind-
treeder neestformanden i formandens sted indtil nzste ordinzre generalforsamling. Sa-
fremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratrazden bliver mindre end 3, indkaldes

generalforsamlingen til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neste
ordinaere generalforsamling.

§29.
Forretningsorden

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt hun eller en

person, som hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have s@rinteresse i sagen.

Der tages referat af bestyrelsesmederne. Referatet godkendes eller forkastes pa det efter-

felgende bestyrelsesmede af de bestyrelsesmedlemmer der deltog i medet. Godkendte
referater underskrives derefter af formanden og referenten.

Bestyrelsen fastlagger i gvrigt sin egen forretningsorden.

§ 30,
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmedlem i forening.

§ 31.
Administration

Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens almindelige
driftsmesssige og juridiske forvalining. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette

administrator. Bestyrelsen treeffer nzrmere aftale med administrator om hendes opgaver
og befejelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i nervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens mid-

ler indsettes pa saerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne
fpretages haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening, Alle indbeta-
linger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdra-

gelse af andele eller andet samt modtagne checks og postanvisninger, skal ske direkte pa
en sddan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevning af boligafgift, vareta-

gelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengein-
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stitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sidan over-

~ ladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veslge en regnskabsfarer, der er ansvar-

(31.5)

(32.1)

(32.2)

(32.3)

(32.4)

(33.1)

(33.2)

(34.1)

(34.2)

lig for bogholderi, opkravninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen szdvanlig ansvars- og besvigelsesfor-
sikring. Forsikringssummen skal oplyses som en note til arsregnskabet.

§ 32.
Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i1 overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen, Regnskabsaret er 1.10-30.9.

I forbindelse med fremleggelsen af rsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til general-
forsamlingens godkendelse vedrorende fastsettelse af andelens vardi for perioden indtil
naeste drlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anferes som note til regnskabet,

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, det er givet efter § 16.

Hvert &r medtages i resultatopgorelsen et beleb til henleeggelse i en fond som en serlig
post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse,
genopretning, forbedringer og/eller fornyelser, Belabets storrelse fastswttes hvert ar af

generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning
af andelsvardien.

§ 33.
Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere

arsregnskabet. Revisor skal fore revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver
tid afsmtte revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget

udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinere generalforsam-
ling.

§ 34.
Oplesning

Oplesning ved likvidation forestss af to likvidatorer, der velges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid vaerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse,
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Nerveerende vedtegter erstatter hidtidige vedtegter af 29.01.2005. Saledes vedtaget pa den or-
dinzre generalforsamling den 25.01.2007. Zndringer vedtaget pa ordinzr generalforsamling
den 20. januar 2011,
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A/B Ugleborgen
Jesper Brochmands Gade 15
2200 Kebenhavn N

Budget

~ for perioden

1. oktober 2013 - 30. september 2014

Budgettet er fremlagt og godkendt pd foreningens ordinzere generalforsamling

Je

\ Underskrift

Administrator: Lonny Petersen
Telefon: 45260131
E-mail: lop@datea.dk

Controller; Kirsten Holmsteen Niclsen
Telefon: 45268612
E-mail: khn@datea.dk

Udskrevet: 16-12-2013, kI, 11:07

Ejendomsnummer. 63601

Side: 1af 5



Budget for

A/B Ugleborgen

Indtagter
Boligafgift og lejeindtaegter 1
Andre Indtagter 2
Vaskeri 3

Indtzegter i alt

Udgifter
Administration
Vedligeholdelse
Renholdelse
Skatter, afgifter og forsikring
Andre udgifter

Udgifter { alt

o0~ Ot B

Resultat af primaer drift

Finansielle poster

Finansielle indtegter

Renter bank

Renter prioritetsgzld

Offentlig stette til prioritetsrenter

Prioritetsrenter, Altan

Kurstab og laneomkost. v/laneoptagelse
Finansielle poster i alt

Ekstraordinare poster
Ekstraordinare indtzgter
Ekstraordinzre poster i alt

Periodens resultat

Likviditet (se specifikation)

okt 2012 - sep 2013 sep-2014

Realiseret Budget Budget
1.401.110 1.407.350 1.481.500
35.462 2.000 133.500
22,734 9.935 17.935
1.459.307 1.4197285 _1.632.935
-179.708 -264.800 -254.800
-185.572 -200.000 -200.000
-88.829 -113.000 -105.000
-253.643 -273.000 -281.000
-18.760 0 0
-726.511 -850,800 -840.800
732.796 568.485 792.135
3.180 500 0
-33.097 0 0
-393.562 -380.000 -363.000
11.162 15.700 8.000
0 0 -85.000
-68.550 0 0
-480.867 -363.800 -440.000
3.613 0 0
3;613 0 9
255.542 204.685 352.135
-37.800

Arets resultat for afskrivninger fratrukket arets afdrag pd prioritetsgaeld:

Kommentarer:

Udskrevet: 16-12-2013, ki. 11:07
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Budget for
A/B Ugleborgen

Noter:

1 Boligafgift

Lejeindtept

Lejeindtzgt bolig

Boligafgift
Boligafgift i alt

Andre Indtagter
Diverse indtegt
Altantilleg
Rykkergebyrer

Andre Indteegter i alt

Vaskeri
Vaskeriindtegter
Afskrivning

Vaskeri i alt

Administration
Ejendomsadministration
Varmeregnskabshonorar
Revision
Konsulentbistand
Kontingenter
Gardlaug
Diverse driftsomkostninger
Honorar til bestyrelsen
Generalforsamling
Meder
Kontorartikler og tryksager
Telefon og porto
Fallesarbejde
Gebyrer: PBS, Bank m.v.

Administrationsomkostninger i alt

Udskrevel: 16-12-2013, ki. 11:07

okt 2012 - sep 2013 sep-2014

Realiseret Budget Budget
105.873 104.500 109.000
3922 4.000 0
1.291.316 1.298.850 1.372.500
1.401.110 1.407.350 1.481.500
2.091 2.000 0
33.360 0 133.500
11 0 0
35.462 2.000 133.500
24.799 12.000 20.000
-2.065 -2,065 -2.065
22,734 9.935 17.935
57.180 57.500 58.000
11.106 11.000 12.000
21.200 20.000 22.000
0 50.000 50.000
5.336 5.300 5.400
30.132 75.000 63.700
3.595 5.000 5.000
3.700 0 3.700
500 0 0
13.019 20.000 20.000
557 0 0
0 8.000 2.000
4316 10.000 10.000
9.068 3.000 3.000
179.708 ~264.800 254.800

Side:3af 5



Budget for okt 2012 - sep 2013 sep-2014

A/B Ugleborgen Realiseret Budget Budget :
Noter:
5 Vedligeholdelse
Belysning pd terren 10.350 0 0
Udv. vinduer/dare 752 0 0
Bygning udvendig diverse 49.451 0 0
Indvendige vinduer/dere 6.277 0 0
Gulve 43.500 0 0
Bygning indvendig diverse 1.369 0 0
Aflgbsinstallationer og sanitet 29.549 0 0
Vandinstallationer (incl sprinkler) 26.921 0 0
Varmeanlzg 13.094 0 0
El-installationer 4,308 0 0
Diverse vedl. til budgettering 0 200.000 200.000
Vedligeholdelse i alt 185.572 200.000 200.000
6 Renholdelse
Renovation via skattebillet 60.979 65.000 65.000
Rengering indvendigt 25.850 48.000 40.000
El-perer m.v. 2.000 0 0
Renholdelse i alt 38.829 113.000 105.000
7  Skatter, afgifter og forsikringer
El-forbrug 17.291 24.000 20.000
Vandudgift 100.170 115.000 115.000
Skatter og afgifter 96.058 98.000 102.000
Bygningsforsikring 40.124 36.000 44.000
Skatter, afgifter og forsikringer i alt 253,643 273.000 281.000
8 Andre udgifter
Varmeudgifter, ledige lejeml 18.760 0 0
Andre udgifter 18.760 0 ' 0

Udskrevet: 16-12-2013, ki. 11:07 Side: 4 af 5



Likviditet for

sep-2014

A/B Ugleborgen Budget
Arets resultat 352,135
Regulering for poster uden likvid pAvirkning for frets resultat

Afskrivninger, vaskeri 2.065

Regulering i alt 2,065
Likviditet til/fra driften 354.200
Likviditet til/fra projckter 0
Finansiering

Afdrag p& geeld til Altan -43.000

Afdrag pa geeld til kreditinstitutter -349.000
Likviditet til/fra finansicring -392.000
Arets budgetterede likviditetsmadring -37.800
Likvider, primo 731.949
Budgetteret likviditet, ultimo 694,149

Udskrevet: 16-12-2013, kI. 11:07 Side: 5af 5



