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Referat af A/B Ugleborgens ordinzere generalforsamling

Onsdag d. 20. januar 2011 kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Uglebor-
gen. Generalforsamlingen afholdtes i Hellig Kors Kirke.

Dagsorden

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi
Ejendommens vedligeholdelsesstand

. Forslag til afstemning

-Altaner

-Konvertering af 1an

-Udlejning af ledig andel

-ZAndring af vedtegter

7. Godkendelse af driftsbudget og eventuel @&ndring af boligafgiften
8. Valg il bestyrelsen

9. Eventuelt

AU N

Til stede var: 21 andelshavere, heraf 6 repraesenteret ved fuldmagt, ud af i alt 30 andelshave-
re. Fra DATEA A/S deltog Dennis Rene Serensen og Bjeorn Haremst.

1). Valg af dirigent:
Som dirigent valgtes Dennis Rene Sgrensen.

Dirigenten konstaterede generalforsamlingens lovlige indvarsling og beslutningsdygtighed i alle
henseender. Der var ingen indvendinger herimod.

2) Valg af referent:

Som referent valgtes Dennis Rene Sorensen.

3) Bestyrelsens Beretning:
Tine Bork fremlagde beretningen for &ret 2009/2010.

- Det har generelt veeret sveert at saelge lejligheder til fuld pris, hvorfor flere salgere har valgt at
give afslag i salgspriserne. Foreningens tilbagevarende lejelejlighed I JBG 15, 1.th. som iht.
vedteegterne skal konverteres til andelslejlighed er derfor heller ikke blevet solgt endnu.
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- Den nedfaldne sne har i arets lob medfert oversvemmelse i kaldrene, samt skader pa bilerne
grundet snefald fra foreningens tage.

- Der har veret atholdt en arbejdsweekend i labet af aret.

- Der er endnu ikke blevet udarbejdet nogen vedligeholdelsesplan og energimerkning for for-
eningen, men disse forventes udarbejdet i starten af 2011.

Efter spergsmél og kommentarer til beretningen, blev den herefter taget til efterretning.

4) Godkendelse af arsregnskab og andelsvzeerdi:
Dennis Rene Serensen gennemgik regnskabet for ar 2009/2010.

Det blev kommenteret at arets positive resultat pa kr. 209.629,00 i hgj grad skyldes besparelser
pa vedligeholdelseskontoen.

Derudover var der ingen umiddelbare kommentarer eller spargsmaél til regnskabet hvorefter det-
te blev enstemmigt godkendt.

Herefter blev andelsveaerdiberegningen gennemgéet. Generalforsamlingen vedtog enstemmigt en
andelskrone magen til ar 2008/2009 pa 67,80 selv om foreningen i &r kunne opnd en maksimal
andelskrone pa kr. 68,37.

5) Vedligeholdelse:
Tine Bork fremlagde punktet vedligeholdelse for aret 2009/2010.

Vaskekalderen traenger til en renovering, og der skal laves en del vvs-arbejde i keelderen pa
bl.a. varmeanlaegget. Disse arbejder vil dog forst blive lavet nér der er udarbejdet en vedlige-
holdelsesplan for foreningen.

Der er ikke lagt dreen rundt om ejendommen, hvilket ellers kan forhindre at eventuelle over-
svemmelser i kaelderen for fremtiden finder sted. Da det er dyrt at nedleegge dreen, vil bestyrel-
sen afvente udarbejdelse af vedligeholdelsesplan inden der tages stilling til dette.

Igen i &r blev det diskuteret, at trykket pa det kolde vand mange steder er meget lavt.

6) Forslag til afstemnipg:

6.l Bestyrelseh haf stillet folgende forslag omkring opsactning af altaner.
6.1.1. Skal det tillades at opscette alianer?

Forslaget kunne kun vedtages med mindst 2/3 stemmer for forslaget.

Forslaget blev vedtaget med 4 stemmer imod, 1 blank stemme og 16 stemmer for.
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6.1.2. Finansiering af altanprojekt.

A) Bestyrelsen bemyndiges til at optage et realkreditlin med et maksimalt linepro-
venu pd kr. 2.171.000,- De andelshavere der far etableret altan betaler herefter et
saerforbedrings tillaeg svarende til ydelsen pad et 30-drigt kontantldn, hvilket sva-
rer til ca. 850 kr pr altan jf. vedlagte budget. Bestyrelsen bemyndiges herudover
til at vaelge endelig ldnetype og form. Foreningen ejer altanerne og har herfor ved-
ligeholdelses- og udskiftnings pligten.

B) Interesserede andelshavere finansierer selv deres altaner ved selv at optage ldn 1
banken eller fremskaffer pd anden vis selv belobet. Andelshaverne indbetaler be-
lobet forlods til foreningen. Sdfremt projektet bliver dyrere end forst budgetteret
grundet uforudsete omkostninger, der kan henferes til altanprojektet vil dette bli-
ve opkrzevet hos de andelshavere der deltager i projektet.

Generalforsamlingen skulle med simpelt flertal enten stemme for forslag A eller forslag B.

Forslag A blev vedtaget med 7 stemmer for, imod 1 stemme for forslag B. Der var 13 blanke
stemmer.

Efterfolgende kom det via handsopraekning til udtryk at kun 6-7 af de fremmedte andelshavere
var interesserede i at fa altan. Bestyrelsen gjorde i den forbindelse opmaerksom p4, at bestyrel-
sen ikke vil std med altanprojektet alene, men at de andelshavere som ensker altan ogsé skal ta-
ge initiativ til igangseettelsen af projektet.

6.2. Lanekonvertering

6.2.1. Bestyrelsen bemyndiges til konvertering af eksisterende lan frem til neeste ordineere ge-
neralforsamling, sdfremt dette matte medfore en besparelse.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, dog med den @ndring at de eksisterende 1an kun kan kon-
verteres til andre fastforrentede lan.

6.2.2. Bestyrelsen foreslar at § 23.2 vedrarende faste dagsordenpunkter pa ordincere general-
Jforsamlinger cendres sdaledes at nyt fast pkt. 9 pa dagsordenen bliver

9. Bemyndigelse af bestyrelse til lanekonvertering og laneoptagelse”

Eksisterende “pkt. 9. Eventuelt” — cendres som konsekvens til pkt. 10 pa dagsordenen

Forslaget blev enstemmigt vedtaget dog med nedenstdende begransning:

9. Bemyndigelse af bestyrelse til lanekonvertering og lineoptagelse til andre fastforrentede
lan”
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6.3. Udlejning af ledig andel

6.3.1. Dispensation til bestyrelsen til at kunne udleje Jesper Brochmands Gade 15, 1 th. for
maksimalt en todrig periode, hvorefter vedteegternes § 3, stk. 4. atter treeder i kraft.

Forslaget blev godkendt med enstemmigt flertal.

6.3.2. Bestyrelsen bemyndiges til evt. med hjeelp fra ejendomsmeegler at scelge andelen til
mindst den halve maksimale andelsveerdi, sdfremt den ikke kan scelges til hojere pris.

Da forslag 6.3.1. blev vedtaget valgte bestyrelsen at treekke forslag 6.3.2. tilbage, hvorfor dette
ikke blev sat til afstemning.

6.4. Andringer af vedtaegterne

A/B Ugleborgens vedteegter opdateres med de paragrafendringer som ABF anbefaler i januar
2010, dog med de undtagelser som DATEA A/S ikke finder passende for A/B Ugleborgen.

§3

ABF’s forslag til tilfgjelse af en ny § 3, stk. 2
§ 3, stk. 2 andres til:

“Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk per-
son, som har kebt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal be-
tale boligafgift og andre belob, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er vi-
deresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller
mulighed for at stille forslag pd andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 1 dr fra auk-
tionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. SGfremt andelen ikke er solgt
inden 1 ér fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som an-
forti§15.”

DATEA’s kommentar til ABF’s forslag til ny § 3, stk. 2:

Foreningen ber ngje overveje, om foreningen gnsker at fravige bopalskravet og dermed give ufyldest-
gjorte panthavere mulighed for at overtage en andel pa en tvangsauktion.

/Endringen beror pé en sag, der blev indbragt for @stre Landsret sidste ar, hvor en af DATEA admini-
streret forening nagtede at godkende et selskab som keber pa en tvangsauktion under henvisning til, at
selskabet pr. definition ikke kunne opfylde bopzlskravet i foreningens vedtaegter. Landsretten stadfee-
stede, at foreningen var berettiget til at naegte godkendelsen af selskabet som andelshaver!

DATEA har oplevet en stor usikkerhed i finansverden pa grund af kendelsen, men har dog ingen konkre-
te erfaringer med, at bankerne ikke vil give andelshavere 1an, som folge af den manglende mulighed for
at overtage andelen. Det kan dog ikke udelukkes, at nogle banker har denne politik, eller at det kan for-
ringe lanevilkrene for andelshaverne. Hvis foreningen har erfaring hermed eller en forventning om
denne udvikling og samtidig ensker at modvirke denne, ber foreningen gennemfore sendringen.

Konsekvenszndringer i eksisterende vedtaegter som folge af vedtagelse af §3, stk.2 som
ovenfor:



A/B UGLEBORGEN

Henrik Rungs Gade 2-6 & Jesper Brochmandsgade 15 - 2200 Kbh. N

Tidligere § 3, stk. 2 e&ndres til 3, stk. 3.
Tidligere § 3, stk. 3 &endres til § 3, stk. 4.
Tidligere § 3, stk. 4 &endres til § 3, stk. 5.

§6

I § 6 foreslar ABF kun foretaget s2endringer i stk. 3. Bestemmelsen er ordlydsmeessigt send-
ret i forhold til den tidligere § 6, stk. 3, men den primeere #ndring er, at der indszttes ge-
byrmulighed ved udfyldelse af adkomsterklering omhandlende retsforfelgning, vurde-
ring af forbedringer, notering af transport mv.

Tidligere § 6, stk. 3, &endres til nedenstiende § 6, stk. 3.

“Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives
transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller
ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for
afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for af-
givelse af erklaeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfolgning i henhold til andels-
boligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krzeve, at andelshaveren betaler for eventuel vur-
dering af forbedringer, notering af transport m.v..”

§ 13.
I § 13 foreslar ABF indsat et nyt stk. 5 i bestemmelsen.

Tidligere § 13 tilfgjes nedenstdende § 13, stk. 5.

“Séfremt der ikke kan findes en keber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes § 14, el-
ler szelger ensker at szelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke er naevnt i § 13, stk.
2, litra a, skal den keber, der ensker at kobe til en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere bundet af sit
tilbud i 10 hverdage, sdfremt nedszettelsen af prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eks-
klusiv losere. De indtegnede pa ventelisterne efter § 13, stk. 2, litra b og c skal herefter tilbydes andelen
igen til den pris, som szlger har kunnet opnd til anden side med en acceptfrist, der udleber dagen for
kebers vedstdelsesfrist udlober. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pé ventelisten, nér lejligheden
udbydes forste gang til ventelisterne, skal meddele, om de onsker lejligheden tilbudt igen til en lavere
pris, huis lejligheden ikke kan szlges til den udbudte lovlige pris efter § 14.”

§ 14.

ABF foreslar tidligere § 14, stk. 1, litra A, 2endres til nedenstéende § 14, stk. 1, litra A. Det
er blot de to sidste satninger i bestemmelsen som er nye.

“Vaerdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest
er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste drlige generalforsamling. Andelenes pris og
eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i ov-
rigt under hensyn til vardien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens
gald. Generalforsamlingens prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat
en hajere pris. En eventuel requleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, sdfremt der
1 aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal god-
kendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pd

en standardformular.”




A/B UGLEBORGEN

Henrik Rungs Gade 2-6 & Jesper Brochmandsgade 15 - 2200 Kbh. N

§ 15.
ABF foreslar at § 15, stk. 2, zendres til nedenstaende § 15, stk. 2.

“Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal
oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrzeve et ge-
byr. Foreningen kan endvidere krzeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresporgsel til andels-
boligbogen, udgifter til besvarelse af foresporgsel fra ejendomsmagler m.m., samt refunderer udgifter
og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til
pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.”

ABF foreslar at forste del af § 15, stk. 3 endres til nedenstaende § 15, stk. 3.

“Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vere indgdet pd foreningens
konto i pengeinstitut. Séfremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal
keber senest 5 hverdage efter aftalens indgdelse enten deponere kobesummen eller stille standard-
bankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belob skal frigives til andelsboligforeningen
senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.”

ABF foreslar at anden del af § 15, stk. 3 sendres til nedenstiaende § 15, stk. 4.

“Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendige belob til ind-
frielse af eventuelt garanteret lén med henblik pd frigivelse af garantien — provenuet forst til eventuel-
le rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernzest til den fraflyttende andelshaver.”

ABF foreslar at § 15, stk. 4 sendres til nedenstiende § 15, stk. 5.

“Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et be-
lob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende.
Sdfremt afregning med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere
berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belob til deekning af eventuelle krav i anledning af mang-
ler konstateret ved overtagelsen.”

DATEA foreslar at det sidste punktum i ovenstéende slettes, sd andringen kun bliver:
“Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et be-
lob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lignende.

ABF foreslar at § 15, stk. 5 &endres til nedenstéende § 15, stk. 6.

“Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boli-
gen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med man-
gelindsigelser i optil og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende skjulte
mangler. Foreningen skal 4/4 gere erhververens og foreningens eventuelle krav gzeldende overfor szl-
ger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sdfremt erhververen forlanger prisnedslag for sGdanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved af-
regningen til overdrageren, sdledes at belobet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastsldet, hvem det tilkommer.”

ABF/DATEA foreslar § 15, stk. 6 2endres til nedenstiende § 15, stk. 7.

“Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som nzevnt i stk. 4-6 skal afregnes senest 21 dage efter
overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.”
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§19

1§ 19 er der kun sndret i stk. 3. I denne bestemmelse er det blot henvisningerne i stk. 3
som @zndres fra § 15, stk. 3-6 til § 15, stk. 3-7.

Tidligere § 19, stk. 3, a&ndres til nedenstdende § 19, stk. 3.

Ved zgtefalles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge zg-
tefzeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortszttende agtefzlle/registrerede partner
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdra-
gelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsattende agtefzel-
les/registrerede partners overtagelse gennem agtefzlleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendel-
se, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning, idet fortsattende agtefzelle/registrerede

partner i disse tilfzelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt
langivende pengeinstitut.”

Forslaget blev enstemmigt vedtaget. Vedlagt fremsendes et opdateret sat vedtagter.

7) Godkendelse af driftsbudget og eventuel zendring af boligafgiften

Driftsbudgettet for ar 2010 blev gennemgéet af Dennis Rene Serensen.

Budgettet indeholdt ikke en stigning i boligafgiften, og man budgetterede med et overskud pa
kr. 182.810,00.

Der var efter gennemgang af budgettet ikke nogle spergsmal, hvorfor budgettet efterfolgende
blev enstemmigt vedtaget.

8) Valg til bestyrelse

Formand Tine Bork var pa valg og blev enstemmigt genvalgt. Hun fortsaetter derfor som for-
mand for en to-arig periode.

Til bestyrelsen genopstillede Thilde Bech Bruun og Malene Hegevald. Disse blev enstemmigt
valgt.

Som suppleanter genopstillede Kirsten Nissen og Line Hoybye Hansen ligeledes. Disse blev
enstemmigt valgt.

Bestyrelsen Sammensatter sig herefter saledes:
Tine Bork, Formand Pa valg i 2013
Seren Grosen, bestyrelsesmedlem Pa valg 12012

Carina Martini, bestyrelsesmedlem P4 valg i 2012
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Thilde Bech Bruun, bestyrelsesmedlem Pa valg 12013
Malene Hegewald, bestyrelsesmedlem Pé valg 12013

Som suppleanter:

Line Hoybye Hansen, suppleant Pé valgi2012
Kirsten Nissen, suppleant Pé valg 12012
9) Eventuelt

Der var ikke noget til Eventuelt hvorfor dirigenten takkede for god ro og orden, og haevede ge-
neralforsamlingen k1 21:15.
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