Referat generalforsamling januar 2019 i A/B Ugleborgen

1. Valg af dirigent
Ena (Newtec) valgt.
16 andele repraesenteret. Generalforsamling er dermed beslutningsdygtig.

Ena orienterer om afvigelse i indkaldelse (forkert dato og tidspunkt fra administrators side).
Generalforsamling accepterer at generelforsamlingen kan godkendes.

2. Valg afreferent

Susanne Ingemann.

3. Bestyrelsens beretning

Arbejdet i bestyrelsen har i ar baret praeg af flere sma og store vedligeholdelsesprojekter samt
det nye altanprojekt.

Efter sidste generalforsamling kom relativt mange nye ind i bestyrelsen og vi fik ny formand.
Der er derfor brugt noget tid i bestyrelsen pa at fa fordelt ansvarsomrader og finde sig til rette
i de opgaver, der har fulgt med disse. Generelt oplever bestyrelsen selv, at det er gar godt.

Siden juni har fire i bestyrelsen faet bgrn, men har fortsat vaeret fuldt aktive i
bestyrelsesarbejdet.

Salg af andele: 1 2018 blev der solgt to andele, som begge blev solgt til bgrn af andelshavere.
Nuiar (2019) er der allerede to igangvaerende salg. Vaerd at naevne er, at vi siden vores
vedteegtsendring i december 2017 har sikret, at ingen lejligheder salges med ulovlige el-
og/eller VVS-installationer.

Ventelisten: Ventelisten er efter hensigten blevet brugt ved eksterne overdragelser siden den
blev indfgrt i slutningen af 2016. Der er nu omKring 30 personer indskrevet, hvoraf over
halvdelen kom pd i 2017. Da listen ndede en sddan stgrrelse, at den kalkulerede ventetid for
nyoptagede blev meget lang, begyndte vi at ggre opmaerksom pa dette, inden folk betalte. I
2018 blev 8 personer skrevet pa listen. Alle er klar over betingelserne og kan til enhver tid fa
deres nummer pa listen oplyst.

Vi anser vores administration af ventelisten som i overensstemmelse med ABFs anbefalinger
(fra oktober 2018): Der bgr vaere en venteliste, og folk pa listen skal vide hvad de kan
forvente. Derudover bgr administrationsgebyret veere rimeligt,

Med et gebyr pa 250kr arligt, vurderer bestyrelsen, at vi efterlever dette.

Nyt renggringsfirma, Aamann & Wulff: Vi har skiftet renggringsfirma. I bestyrelsen er vi
umiddelbart tilfredse med dette skifte. Vi oplever en bedre kommunikation, og at de er bade
professionelle og kundeorienterede. Hvis man oplever problemer med renggringen, ma man
meget gerne melde det til bestyrelsen, sa vi kan ga videre med det til firmaet.




Aftalen med dem er, at de gor rent pa fortrapperne hver uge. Bagtrapperne tages hver anden
uge, mens vaskekzlderen renggres hver maned. Desuden vaskes vinduer fire gange arligt.
Det skal hertil siges, at der kun renggres pa ryddede fellesarealer.

Arbejdsdagen 2018: Deltagelsen var rigtig god, som vi har oplevet det de senere ar. 22 ud af
32 andele var repraesenteret. Der var 32 personer til stede ved arbejdsdagen og 27 til spisning.
Det er vaerd at naevne, at de to gvrige foreninger havde lignende arbejdsdage den dag, men
trods forsgg herpa ikke rigtig kunne stable et faelles aften-arrangement pa benene. Bestyrelsen
er rigtig glade for den store opbakning, vi kan mgnstre i vores forening.

Vi ndede det meste af det, vi gerne ville og gentager succesen til naste ar.

Individuel vandaflasning: Er nu sati vaerk (01/07-2019). Fuldt implementeret fra start
2019. Fgrste opggrelse/vandregnskab danner basis for a conto. Administrator oplyser at a
conto betaling kan tilrettes ved henvendelse til adminstrator.

Bestyrelsens beretning er taget til efterretning.

4. Godkendelse af arsregnskab og andelsvaerdi
Arsregnskab godkendt.

Bestyrelsen anbefaler at bibeholde andelskronen pa nuvarende niveau dvs. en andelskrone pa
75,00.
Bestyrelsens anbefaling godkendes af generalforsamligen.

Der er spgrgsmal til, hvorndr ny offentlig vurdering foreligger. Oprindeligt var det sat til 2019,
men denne dato er nu udsat.

5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuel modernisering

Varmecentralen: Efter vedvarende problemer med at fa alle lejligheder varmet op i
foreningen - og samtidig problemer med for hgj returvarme - besluttede bestyrelsen at fa
udbedret problemet indenfor rammerne af det nuvarende system. Dette brugte vi en del
penge pa i 2018. Anlaegget er nu udbedret saledes, at det giver varme til alle uden stgjgener, og
samtidig giver en lavere returvarme. Vi burde nu have det bedst mulige system man kan fa
med et et-strenget varmesystem. :

Tjek af fejlmeldte radiatorer: Vi bad i efteraret alle andelshavere melde tilbage til
bestyrelsen, hvis de oplevede problemer med radiatorer. Der var en del fejlmeddelelser, som
nu er fikset. Der viste sig smafejl flere steder, men ingen store udbedringer var ngdvendig.
Omkostningerne har derfor veeret rimelige for denne opgave.

Skimmelsvamp pa loftet: Der blev opdaget skimmelsvamp pa et af loftrummene. Ved
eftersyn vurderes det at skyldes problemer med manglende udluftningskanaler. Vi far dette
udbedret, og har fiet vores ejendomsservice til at vaske loftrummet ned.

Parknet: [ maj 2018 blev parknet idriftsat: Foreningens fgrste feelles internetopkobling. Der
har veeret enkelte meldinger om udfald pa forbindelsen undervejs, men generelt er det
indtrykket, at fungerer, som det skal.




Kloak: Der er tidligere ved tv-inspektion konstateret to rgrbrud. Alder og ejerskab er blevet
undersggt, og der er tale om gamle rgr, der tilhgrer os. Rgrbruddene kraver ikke akut
reparation, men vi arbejder pa at fa det i orden. Vores forsikring vil deekke nogen af
omkostningerne hertil. Det kommer nok til at medfgre, at cykelkaelderen delvis skal ryddes
samt kraeve noget gravearbejde udfor HRG 2.

Altanprojekt: Der er 9 lejligheder, der skal have altan med det nye projekt. Vi har haft
udfordringer med, at Kgbenhavns Kommune har fiet nye regler pa omradet, som ggr, at to af
altanerne bliver mindre end det fgrst ansggte. Vi har forsggt at fa dispensation hos kommunen
men uden held.

Pt. er projektet godkendt hos kommunen, og der er ved at blive lavet tekniske beregninger,
som ogsa skal godkendes hos kommunen. Vi hdber p3, at opseetning kan pabegyndes til slut
forar/start sommer. Der er optaget byggekredit, som vil blive konverteret til et reelt byggelan,
nar projektet star feerdigt.

1-ars gennemgang af byfornyelsesprojektet: Fandt sted i efterdret. Der blev fundet mindre
fejl, som er blevet udbedret af entreprengren.

Matrikelsammenlaegning: Matrikelsammenlaegningen er nu en realitet og foreningen bestar
nu officielt af én bygning. Da sammenlagningen blev i gangsat som et resultat af, at altan.dk
havde overset et krav fra kommunen om opsatning af sideskeerme pa altanerne i
matrikelskellet, har altan.dk indvilliget i at betale halvdelen af omkostningerne for
sammenlaegningen, hvilket de har gjort.

I forhold til kommende vedligeholdelsesarbejder har bestyrelsen fglgende til
overvejelse for 2019:

Maling af for- og bagtrapper
Renovering af vaskekaelder
Opsaetning af lys ved for- og bagdgre
Altanprojekt feerdigggres
Kloakprojekt feerdigggres

Kommentar om vaskekzalder. Et-ars gennemgang har afslgret, at vaskekalderen fortsat har
for hgj fugtighed i vaeggede til, at der kan renoveres (i nuvaerende lokaler).

En andelshaver foreslar at det diskuteres i gardlaug, om der kunne laves en faelles
vaskekalder/kzldre i garden. Dette bringes op i gardlauget.
6. Indkomne forslag

a. Vedtagtsendring vedr. digital kommunikation
Forelgbigt vedtaget, da der skal vaere 22 (kvalificeret flertal for godkendelse af
vedtaegtsendringer) tilstedevaerende for fuld vedtaget.
Ekstraordinaer generalforsamling pakraevet for endelig godkendelse.

7. Godkendelse af driftsbudget

Budget er godkendt.




Spgrgsmal fra andelshaver omKkring posten til vedligeholdelse pa 1,3 mio, og hvorvidt denne
skal benyttes i 2019. Bestyrelsen svarer, at posten ikke ngdvendigvis benyttes i 2019, men det
har vzeret et gnske at synligggre i budgettet, hvilken pulje penge, der var gremaerket til
forbedringsprojekter.

8. Valgtil bestyrelsen

Fglgende er pa valg:

Bestyrelsesformand Line Aabo er pa valg og er villig til genvalg.
Bestyrelsesmedlem Asla Sonne er pa valg og er villig til genvalg.

Suppleant Susanne Ingemann (Jgrgensen) er pa valg og er villig til genvalg.
Suppleant Sofie Aabo er pa valg og er villig til genvalg.

Genopstillede kandidater til bestyrelse og suppleanter genvalgt.
Ingen andre kandidater.

9. Bemyndigelse af bestyrelse til lanekonvertering og lanoptagelse til andre
fastforrentede lan

Dette er ensstemmigt godkendt.

10. Evt.

Bestyrelsen henleder opmarksomheden p3, at Facebook-gruppe kan ikke med sikkerhed
benyttes til henvendelser til bestyrelsen. Der skal rettes henvendelse pd mail-adressen:
ugleborgen@gmail.com

Bestyrelsen tilfgjer, at det er rigtig positivt, at gruppen bliver brugt blandt beboerne til at
kommunikere, hjeelpe hinanden med smating etc..

En andelshaver ggr opmaerksom pa parkeringsforhold i Jesper Borchmanns Gade, hvor et
beskyttelseshus til scooter er fijernet, hvorfor der principielt er en ekstra parkeringsplads, som
ikke er maerket op. Bestyrelsen vil tage dette op med kommunen ved lejlighed.

En andelshaver udtrykker gnske om, at der meldes ud, hvis der konstateres svamp (som det er
sket pa loftet), sa man selv kan tjekke efter. Bestyrelsen kommenterer dels, at
skimmelsvampen opstod i forbindelse med ikke korrekt etableret udluftningskanal, dels at en
reprasentant fra bestyrelsen var rundt pa loftet for at "lugte efter” om det skulle vaere et
problem andre steder. Men det er taget til efterretning, at bestyrelsen melder ud om
problemstillinger, der vurderes at vare af generel karakter.
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