Referat af ordinser generalforsamling i A/B Ugleborgen, 12. 12.2017

1. Valg af dirigent
Ejendomsadministrator Sune van Velthoven Jakobsen fra Newsec (tidl. DATEA) blev valgt til dirigent.

Til generalforsamlingen var 19 andelshavere fremmgdt personligt, og yderligere 6 andelshavere
repraesenteret ved korrekt udstedte fuldmagter. Totalt var 25 ud af 32 andele repraesenteret, svarende til

78% af de stemmeberettigede.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var rettidigt indkaldt og beslutningsdygtig iht.
vedtaegterne.

2. Valg af referent

Bestyrelsesmedlem Anders Pedersen blev valgt til referent.
3. Bestyrelsens beretning

Formand Tine Bork fremlagde bestyrelsens beretning:

Arbejdet i bestyrelsen har igen i ar vaeret preeget af byggesager. Sidste ar var det fgrst og fremmest
indvendigt arbejde ift. fuld udskiftning af faldstammer og vandrgr, i ar var det fgrst og fremmest etablering
af draen mv udvendigt. (De naermere detaljer blev gennemgaet senere under dagsordenens pkt. 5.)

Ift. bestyrelsens eget arbejde fraflyttede suppleant Jacob Voss Andersen i arets igb, men da vi har to
suppleanter til bestyrelsen har vi derfor vaeret deekket ind mht. bestyrelsens arbejdsopgaver.

Salg af andele og ventelister:

Der har i arets Ipb veeret 4 eksterne overdragelser, hvilket betyder 4 nye andelshavere; Sofie Aabo/Nikolaj
Gehlert; Louise Simone Michalsik; Tine Barrett og Amalie Bgrger Malmberg. Derudover har der vaeret 3
interne overdragelser i HRG 2, 1., HRG 2, 2., JBG 15, 1.th.

Der star lige nu 22 personer pa den eksterne venteliste til kgb af andelsbolig i vores forening. Alle personer
pa den eksterne venteliste er indstillet af andelshavere.

Feelles arrangementer: Der har veeret afholdt én arbejdsdag og efterfglgende meget hyggelig
feellesmiddag/fest i sommer med stor tilslutning.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, som blev godkendt af generalforsamlingen.
4. Arsregnskab og andelsvaerdi
Dirigenten gennemgik hovedposterne i arsregnskabet. Gennemgang af det udleverede drsregnskab forlgb

uden stgrre bemaerkninger, udover at vedligeholdelsesposten var en vaesentlig stgrre post i forhold til
tidligere ar pga. det gennemfgrte faldstammeprojekt.
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Referat af ordineer generalforsamling i A/B Ugleborgen, 12. 12.2017

Grundlaget for beregning af vores andelsvaerdi er iht. arsregnskabet kr. 38.274.605

Bestyrelsen anbefalede at fastholde en andelskrone pa 75,00 som vedtaget pa den ekstraordinaere
generalforsamling 8. marts 2017.

Arsregnskabet og en andelskrone pa 75 blev enstemmigt godkendt af forsamlingen.

5. Vedligeholdelse og kommende projekter

Vi har stort set gennemfgrt det store vedligeholdelsesprojekt med byfornyelsesmidler fra Kgbenhavns
Kommune, og sagen er formelt set afsluttet. Projektet har omfattet:

e FEtablering af draen hele vejen omkring ejendommen

e Skybrudssikring ved at dg@rtrin og terraen er blevet haevet, samt hgjtvandslukker i kaelderen
e Udluftning i kaelderen

e Nye energivenlige for- og bagdgre i et passende design

e Isolering af loftet og omkring loftslejlighederne

Samarbejdet med radgiver og handveerkere er forlgbet godt, men der er —som man ogsa har kunnet laese
under bestyrelsens forslag til gget lantagning — desveerre opstaet nogle uforudsete problemer undervejsi
projektet, som har gjort at projektet blev dyrere end budgetteret.

Det er bl.a. kommet frem at der under Henrik Rungs Gade 2 ikke var noget fundament under ejendommen,
hvilket er blevet udbedret. Dette kostede naesten 400.000 kr. at udbedre og tog 4 ugers arbejde.

Toilettet i keelderen under Jesper Brochmands Gade 15 er blevet lukket, da det ville koste ca. 100.000 kr. at
bibeholde det med sikring mod overlgb.

Derudover var der keeldertrapper der kollapsede under udgravningen og matte genopbygges under
projektet.

Kgbenhavns Kommune har givet tilsagn om daekning af 1/3 af omkostningerne (for meromkostninger).

Der har desuden i arets lgb veeret 1-arsgennemgang af faldstammeprojektet, og kun skullet udbedres
enkelte bagateller, med den konklusion at projektet kan anses for at vaere helt lukket. Der er etableret
individuelle vandmalere, men da disse malerne og malerne pa vores radiatorerne skal aflaeses af samme
firma, og vi har valgt dem der har etableret vandmalerne. Vi vil fa udskiftet radiatormalere i maj 2018 og
herefter overga til ét firma der fremadrettet vil aflaese begge, og afregning af vand og varme vil herefter
blive fordelt individuelt.

Der er derudover etableret nyt gardanlag til faelles afbenyttelse. Dette anleeg har gardlauget staet for.
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Referat af ordinaer generalforsamling i A/B Ugleborgen, 12. 12.2017

Ift. kommende forbedrings- og vedligeholdelsesprojekter har bestyrelsen fglgende til overvejelse for 2018:

Inspektion af vores kloakrgr i gdrden

Installation af fibernet i foraret (tidligere vedtaget) — ca. 257.000
Indjustering af varmeanlaegget

Etablering af lys ved fordgre & kzeldertrapper

Maling af fortrapper og bagtrapper

Renovering af vaskekalderen (nar den er tgrret fuldstaendig ud)

» Der erindhentet tiloud bade til kloakinspektion og forbedring af varmeanlaeg, og projektet med
fibernet er allerede vedtaget ved tidligere forsamling.

Maling af fortrapper skulle udfgres af professionelle malere, hvorimod vi kan overveje at
istandseette bagtrapper selv i forbindelse med falles arbejdsdage.

Vaskekaelderen har laenge traengt til en renovering. Bestyrelsen foreslog dog at afvente udtgrring af
keaelderen (som gevinst af byfornyelsesprojektet) — og herefter istandsaettelse.

Bestyrelsen har som fplge af ovenstaende gnsker derfor fremsat forslag 6.A om at lane penge nok
til at udgifterne til disse fremtidige projekter kan daekkes.

6. Indkomne forslag
a. Optagelse af lan

Bestyrelsen havde fremsat et forslag om bemyndigelse til at optage fastforrentet realkreditldn op til
2.100.000 kr. som fglge af at dreenprojektet blev dyrere end forventet, hvor det fortsat er uvist
hvor meget af meromkostningen der kan blive daekket af byfornyelsesmidler (dog under alle
omstaendigheder max 1/3 af meromkostningerne). En forventet stigning i boligafgiften pa 3,6 kr. pr.
kvm pr. maned til deekning af renter og afdrag pa lanet er en del af dette forslag.

Bestyrelsen havde derudover fremsat et mere vidtgaende forslag om bemyndigelse til at optage et
fastforrentet realkreditlan med udbetalt provenue op til 3.000.000 kr. til deekning af dreenprojektet
samt ovennaevnte kommende vedligeholdelsesprojekter. En forventet stigning i boligafgiften pa 5
kr. pr. kvm pr. maned til deekning af renter og afdrag pa lanet.

Inden afstemning var der spgrgsmal til forslagene, som blev adresseret:

Ang. finansiering af fibernet-projektet har bestyrelsen vurderet, at det kan gennemfgres med vores
nuvaerende, likvide midler og at der derfor ikke er behov for lane saerskilt til dette projekt. Der er
ifm. vedtagelsen pa sidste generalforsamling dog givet tilsagn til et eventuelt tilleeg pa 100
kr./andel/maned til deekning af omkostningerne, som om ngdvendigt kan ivaerksaettes.

Bestyrelsen har anfgrt en rente pa 2,5 % i forbindelse med det fremsatte forslag om laneudvidelse,
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Referat af ordineser generalforsamling i A/B Ugleborgen, 12. 12.2017

hvilket en andelshaver fandt meget hgjt i lyset af det aktuelle rente og kursniveau pa
obligationslan.

Hertil svarede bestyrelsen at renten pa 2,5 % afspejlede det konkrete lanetilbud bestyrelsen
modtog fra Nykredit ifm. udarbejdelse af forslaget til generalforsamlingen, og at det ikke er
endeligt, da lanet er ikke optaget endnu. Bestyrelsen vil naturligvis ga efter at forhandle den bedst
mulige rente i forbindelse med dette Ian, da det eri alles interesse. Behovet for en stigning i
boligafgiften kan derfor teoretisk set blive mindre end i det fremsatte forslag og afthaenge af den
dagsaktuelle rente & kurs, men bestyrelsen ville nok veere tilbgjelig til fgrst evt. pa et senere
tidspunkt at seette boligafgiften ned igen, eller spare ekstra op til vedligeholdelse.

Hvis vi undlader at haeve boligafgiften, vil der opsta et stort driftsunderskud som skal deekkes pa
anden made.

De fremsatte tal for renovering af fortrapperne (700.000) er indhentet fra vores radgiver i
byfornyelsesprojektet og er alene sk@gns-baseret. Der er endnu ikke indhentet konkrete tilbud.

Afstemning:

Det mest vidtgdende forslag (se udsendte forslag), om bemyndigelse til optagelse af fastforrentet
realkreditlan med 30 ars Igbetid og udbetalt provenue op til 3.000.000 kr. og en huslejestigning pa 5 kr. pr.
md. pr. kvm, blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 blank.

Det mindre vidtgaende forslag (Ian pa 2.100.000 kr.) bortfaldt derved.

b.1 £ndring af vedtagterne (formulering) om fuldmagt ved afstemninger

Der var et enkelt spgrgsmal om hvorvidt fuldmagter kunne udstedes til bestyrelsen. Det blev gjort klart, at
"bestyrelsen” som sadan ikke kan modtage en fuldmagt. En fuldmagt skal altid udstedes personligt til en
given andelshaver {(som godt kan vaere et bestyrelsesmedlem) eller fx en samlever. Dirigenten
understregede endvidere, at uanset ordlyden af en fuldmagt, er det fuldmagtshaver, der bestemmer
hvorledes stemmen skal bruges.

Afstemning:
Forslaget om eendring af formulering i vedtaegterne blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 blank.

b.2 £Andring af vedtaegterne ved indfgrelse af bestyrelsens ret til at krave lovlige el- og VVS-installationer
ved overdragelser

Der var spgrgsmal om hvorvidt der er en foraeldelsesfrist og en bagatelgraense for at kraeve, at ulovlige el-
og VVS-installationer udbedres for saelgers regning i forbindelse med overdragelser. Det blev fremfgrt at
proceduren med tidsfrister er beskrevet i vedtaegterne under overdragelser, og der er ingen
bagatelgraenser. Hvad angar skjulte fejl og mangler der kommer frem efter fristen er overskredet, vil
handtering af de enkelte sager bero pa bestyrelsens skgn.

Afstemning:
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Forslaget om denne tilfgjelse til vedtaegterne blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 blank.

b.3 Andring af vedtaegterne om tilbagehold i ksbssummen ved overdragelser
Der var ingen spgrgsmal til forslaget om, at et tilbagehold pa 10 % af kgbssummen i forbindelse med
overdragelser indskrives i vedteaegterne. Forslaget gik direkte til afstemning.

Afstemning:
Forslaget om denne tilfgjelse til vedteegterne blev vedtaget med 24 stemmer for og 1 blank.

c. Handtering af pabud fra Kebenhavns Kommune om indbliksskaarme pa vores altaner
Bestyrelsen havde fremsat to forslag til at handtere pabuddet: Etablering af skaerme eller
matrikelsammenlaegning. Efter en kort praecisering af forslagenes indhold ved formand Tine Bork gik
forslaget direkte til afstemning.

Afstemning:
Forslaget om etablering af skaerme blev forkastet med 25 stemmer imod.

Forslaget om sammenlaegning af matrikelnumre blev vedtaget med 25 stemmer for.

d. Forslag om etablering af flere altaner.

Finansieringsmodellen vil veere den samme som for nuveerende altanejere. Forslaget omfatter at
bestyrelsen far tilladelse til at indhente bindende tilbud, optage byggekredit, optage fastforrentet
realkreditlan samt omlaegning af eksisterende Ian for bedste resultat (se fremsat forslag i udsendt materiale

til generalforsamlingen).

Afstemning:
Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 25 for.

7. Driftsbudget og sendring af boligafgift

Det fremlagte driftsbudget inkl. a&ndring af boligafgiften blev gennemgaet (Sune van Velthoven Jakobsen)
og enstemmigt vedtaget med 25 stemmer for.

8. Valg til bestyrelsen

Bade den siddende formand Tine Bork og bestyrelsesmedlem Malene Hegewald gnskede at traede tilbage
med 1 ar tilbage af deres periode. Begge har bidraget til bestyrelsesarbejdet i en lang arraekke.

Med fraflytning af suppleant Jacob Voss Andersen og yderligere bestyrelsesmedlemmer pa valg, efterlod
dette en raekke poster til besaettelse, idet bestyrelsen skal besta af formand + 4 yderligere medlemmer,
samt 2 suppleanter:

Line Aabo (bestyrelsesmedlem) opstillede som formand og overtager Tine Borks formandspost for 1 ar —
dette havde fuldsteendig opbakning hos forsamlingen og blev vedtaget.
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Anders Pedersen (bestyrelsesmedlem) genopstillede for 2 ar og blev valgt.
Martin Berg Vilrik (suppleant) stillede op som menigt bestyrelsesmedlem for 2 ar og blev valgt.

Asla Sonne (andelshaver, tidligere aktiv i bestyrelsen) stillede op som menigt bestyrelsesmedlem til at
overtage Malenes Hegewalds post 1 ar, og blev valgt.

Lasse Nilausen {bestyrelsesmedlem) genopstillede for 2 ar og blev valgt.

Andelshaverne Susanne Jgrgensen og Sofie Aabo opstillede som nye suppleanter til bestyrelsen og blev

valgt.

Gardlaugsrepraesentant: Ingen gnskede at opstille pa generalforsamling. Beslutningen om valg af
gardlaugsrepraesentant blev udskudt til vedtagelse af den nye bestyrelse.

Sammensatningen af den nye bestyrelse blev sdledes:

Line Aabo (formand), 1 ar

Anders Pedersen, 2 ar

Lasse Nilausen, 2 ar

Martin Vilrik, 2 ar

Asla Sonne, 1 ar

1. suppleant: Susanne Jgrgensen, 1 ar

2. suppleant: Sofie Aabo, 1 ar.
9. Bemyndigelse af bestyrelsen til laneomlagning i foreningens bedste interesse.
Afstemning: Forslaget blev enstemmigt vedtaget med 25 stemmer for

10. Eventuelt

Der blev spurgt til betingelserne for etablering af fibernet via Parknet. Anders Pedersen forklarede at det
oprindeligt vedtagne forslag omfatter finansiering gennem forhgijet husleje pa 100 kr. pr. andel, indtil
omkostningen er betalt. Ved idriftsattelse af opkoblingen kan man for 50 kr. pr. maned ggre brug af
fibernetopkobling og for et belgb afhaengigt af valgt TV-pakke (som anfgrt pa Parknets hjemmeside) ggre
brug af TV-abonnement. Bestyrelsen vil for en god ordens skyld fremsende det oprindelige forslag pr. email
til andelshavere, da det er snart to ar siden det blev vedtaget.

Der blev gjort opmaerksom pa, at der abenlyst var rigtigt godt gang i byggeriet i disse dage (jf. de mange

projekter i kvarteret), og at stgrre hdndvaerkerprojekter derfor maske med fordel kunne udseettes til et
tidspunkt hvor handveerkerne havde mindre travlt og omkostningerne derfor maske heller ikke var sa hgje.
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En andelshaver gjorde opmaerksom pa at daekslerne pa de vandmalere der blev installeret i forbindelse
med faldstammeprojektet, meget let gar i stykker og desuden sidder relativt udsat i lejlighederne. Flere er
kommet til at pdelaegge daekslerne ved uheld. Omfanget af dette vil blive klarlagt nar det nye malerfirma
skal skifte malerdacksler pa radiatorerne og seette gang i de individuelle malinger.

Generalforsamlingen blev derefter haevet kl. 20:30.

e ﬁ, AL =

Tine Bork (formand) Anders Pedersen (referent)

Bilag: Fremsatte forslag i fuld tekst
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Indkomne forslag til generalforsamlingen

A)

Forslag om optagelse af stgrre lan til byfornyelsesprojektet, samt til kommende projekter (forslag
fra bestyrelsen)

Vores draenprojekt naermer sig i disse dage sin afslutning. Selvom stgrstedelen arbejderne jo er
usynlige eftersom de befinder sig under jorden, har det med sikkerhed veaeret et rigtigt godt og
fornuftigt projekt at fa gennemfgrt: Vi kan allerede maerke at der er blevet tgrrere i kaelderen
og Vi burde nu veere sikrede mod fremtidige oversvgmmelser ved skybrud; en lang raekke pro-
blematiske forhold ift. vandindtraengning er nu blevet udbedret (der var en grund til at der var
sa fugtigt); de nye dgre har pyntet gevaldigt — og pa sigt sparer vi nok ogsa lidt penge pa ener-
gikontoen efter isolering af lofter og varmergr, samt udskiftning til energirigtige dgre i ejen-
dommen.

Der blev undervejs i projektet dog ogsa identificeret en raekke problematiske forhold som ikke
var forudsete i projektet, og hvor bestyrelsen har mattet treeffe beslutning om iveerksaettelse af
ekstraordinzere arbejder. Blandt de stgrste uforudsete problemer kan naevnes:

e Detviste sig at deri keelderen i HRG 2 tv, i et kaelderrum IKKE var noget fundament. Dette
er naturligvis en meget alvorlig sag for en gammel ejendom som vores — bade ift. at sikre at
bygningen ikke synker over tid og ift. at forebygge vandindtraengning. Kaelderen blev derfor
med mgje og besveer hdndgravet ud og der blev stgbt fundament.

e Ved udgravning til dreen ved keeldertrapperne i HRG pa gadesiden skvattede trapperne
sammen og matte genopbygges fra bunden.

e Ved gadetrappen ned til keelderen i JBG 15 (den med traeafdaekningen, som vi aldrig har
brugt) viste det sig bade at der kom vand ind, men ogsé at understgtningen over trappedg-
ren var staerkt svaekket. Vi fik derfor lukket nedgangen helt og dermed ogsa understpttet
ejendommen bedre.

e Det viste sig at en vaesentlig kilde til vand-indtraengning i keelderen i JBG har veeret vores
gardtoilet, idet der kom (kloak)vand op bade af kloak og toilet ved store regnskyl. Der var
ikke medtaget omkostninger til gardtoilettet i projektet. Valget stod derfor mellem enten at
etablere en korrekt sikring af gardtoilettet hvilket ville koste min. 125.000, mens en fuld-
staendig lukning af toilettet ville koste 25.000. Bestyrelsen valgte det sidste.

Samlet set betyder disse uforudsete problemer, at draenprojektet er blevet dyrere end forventet, og
at den samlede pris dermed vil overstige det tilsagn vi fik pd sidste generalforsamling ift. den mak-



simale lanoptagelse. Den endelig opggrelse foreligger ikke endnu, men pr. 30/11-2017 ser tallene
sdledes ud:

Tidligere GF-godkendt max. budget for dreenprojektet 2.642.500
Realiserede omkostninger til dreenprojekt: 2.816.192
Byfornyelsestilskud fra KK (refusion): -752.557
Realiserede omkostninger Ugleborgen (ca.) 2.063.635
Lan til dekning af dreenprojekt 2.100.000

Udover at vi som minimum er ngdt til at optage |an til daekning af ovenstaende belgb, indstiller be-
styrelsen at vi gger lanerammen med yderligere 900.000 til i alt 3 mill. kr. i udbetalt provenue (dvs.
efter diverse laneomkostninger) med henblik pd at vii 2018-19 kan gennemfgre nedenstdende for-
bedrings- og vedligeholdelsesprojekter:

Projekter til finansiering af merprovenue pa ca. 900.000 pa lanet

Renovering af de 4 fortrapper i 2018 (anslaet) 700.000
Regulering af varmeanlaeg for at sikre konstant varme pa den sidste streng (snarest 65.000
muligt)

Hensaettelse til totalrenovering af vaskekaelderen i 2019 135.000

Nar bestyrelsen foreslar at vi nu laner til disse projekter, er det ud fra en vurdering af at det vil tage
alt for lang tid selv at spare sammen til disse projekter alene via (store) stigninger i boligafgiften; at

det fortsat er meget billigt at Iane, samt at omkostningerne ved at tage ét samlet [an nu alt andet li-
ge vil veere lavere end ved fx at skulle optage supplerende |&an pa et senere tidspunkt.

Laneprovenue efter Ianeomkostninger | Arligom- | Arligtprm2 | Mdlprm2 | Mdl. for
v/30-arigt lan @ forventet 2,5% kostning (ca) en 2v /58
m2
2.100.000 107.000 43 kr./m?2 3,6 kr./m2 207
3.000.000 153.000 61 kr./m2 5 kr./m2 255

(Alle tal er ca. tal og vil afhaenge af den aktuelle kurs mv pé lanetidspunktet)

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at der gives tilladelse til optagelse af et 30-arligt realkre-
ditldn pd bedst mulige betingelser og med et udbetalt IGdne-provenue pd 3.000.000 (efter stiftelsesom-
kostninger mv.) med henblik pé at vi bdde kan dzekke omkostningerne til byfornyelsesprojektet og kan
gennemfgre de ovennaevnte projekter.

B) Indkomne forslag om eendring af vedtaegterne



B.1) Forslag om eendring af formulering i vedtsegternes § 24.5 om udstedelse af fuldmagt ved
afstemning

Forslaget er stillet af bestyrelsen med fglgende begrundelse:

Pa baggrund af forvirringen om de praecise regler for at medbringe fuldmagter ved sidste
generalforsamling, foreslar bestyrelsen, at vedtaegternes §24, stk. 5 aendres til en mere klar
formulering. Essensen er at ingen kan medbringe mere end en fuldmagt fra andre.

Tekst til § 24 stk. 5 i vedteegterne nu -

“Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ;egtefeelle eller et myn-
digt husstandsmedlem, til en anden andelshaver eller til bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun
afgive een stemme i henhold til fuldmagt”.

Forslag til ny tekst til § 24 stk. 5 i vedtaegterne fremover -
“Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin eegtefeelle, til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. Andelshavere kan hgjst modtage og afgive stemme

for én modtagen fuldmagt.”

B.2 Andring af vedteegterne om overdragelse af andele, forslag 1

Begrundelse:

Der har veeret 4 eksterne og 3 interne overdragelser i 2017, og det er i flere af tilfeeldene fgrst kon-
stateret efter overdragelse, at der har vaeret ulovlige el- og VVS-installationer i andelen.

Bestyrelsen gnsker at indfgre en praksis, der har til formal at sikre, at eventuelle ulovlige installatio-
ner opdages og udbedres inden overdragelsen.

Det er i seelgerens interesse, da man herved far mulighed for at udbedre mangler, hvilket kan taelle
som forbedring af andelen ved veerdiansaettelsen. Denne mulighed har seelger ikke umiddelbart hvis
overdragelsen allerede har fundet sted.

Det er i kgberens interesse, da man herved forhindrer at nogen overtager en andel med ulovlige in-
stallationer i, som skal udbedres efter overtagelse.

Under §14, der omhandler pris ved overdragelse, foreslar bestyrelsen derfor at tilfgje et ekstra
punkt. Det nye punkt tilfgjes som pkt. 1, og alle nuvaerende punkter forbliver uaendret bortset fra
nummereringen.



Ny § 14 stk. 1 i vedteegterne fremover -

“Bestyrelsen kan kraeve, at der forud for overdragelse foretages en autoriseret gennemgang af lej-
lighedens el- og VVS-installationer. Gennemgangen skal afsluttes med tilstandsrapporter, som skal
forelaegges bestyrelsen. Bestyrelsen kan krzeve, at eventuelle ulovlige installationer udbedres inden
lejligheden veerdisaettes efter §14.6.”

Som konsekvens af forslaget andres nummerering af de efterfglgende paragraffer saledes:

Nuvaerende § 14.1 sendres til 14.2
Nuvaerende § 14.2 sendres til 14.3
Nuvaerende § 14.3 sendres til 14.4
Nuveerende § 14.4 endres til 14.5
Nuvaerende § 14.5 sendres til 14.6

B.3 £ndring af vedteegterne om overdragelse af andele

Begrundelse:

Bestyrelsen mener, at det bgr fremgad mere preecist af vedtaegterne, hvor stort et belgb der sad-
vanligvis tilbageholdes til daekning af eventuelle skjulte fejl og mangler. | vores standard-kontrakt
ved overdragelser er dette belgb sat til 10 % af kgbssummen. Bestyrelsen foreslar, at vi bevarer
denne procedure, ngjagtig som den er, men fgjer det til vedtaegterne sa det stdr mere udfegrligt be-
skrevet. Det kraever en tilfgjelse i starten af §15 stk. 6:

§ 15 stk. 6 i vedteegterne nu -

“Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemgd bo-
ligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende
skjulte mangler. Foreningen skal g@re erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor
seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sdfremt erhververen forlanger prisnedslag for sé-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende be-
lob ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet fgrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsidet, hvem det tilkommer”.

§ 15 stk. 6 i vedtaegterne fremover — tilfgjelsen fremhaevet

“Bestyrelsen tilbageholder 10 % af kebssummen til udbedring af eventuelle fejl og mangler, som er-



hververen konstaterer. Hvis bestyrelsen pd baggrund af vurderingsmandens skgn finder det rimeligt,
kan et stgrre belgb tilbageholdes.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemgd bo-
ligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende
skjulte mangler. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende overfor
saelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Sdfremt erhververen forlanger prisnedslag for sé-
danne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende be-
lab ved afregningen til overdrageren, sdledes at belgbet fagrst udbetales, ndr det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer”.

Beslutning om vedtaegtsaendringer kraever absolut flertal pa generalforsamlingen.

C) Forslag om matrikelsammenlzegning

A/B Ugleborgen har i sommer modtaget et pabud fra Kgbenhavns Kommune (KK) om at man ik-
ke kan godkende afslutningen af vores altan-byggesag fra 2013. Arsagen er alene, at det er et
krav fra KK’s, at der altid skal etableres indbliksskeerme alle steder hvor der er et matrikelskel.

Vi fik derfor i projektet etableret indbliksskaerme ud mod naboejendommene, men efter som
A/B Ugleborgen teknisk set bestar af 2 separate matrikler (JBG 15-HRG 2 og HRG 4-6) kreever
kommunen nu at der ogsa etableres 6 indbliksskaerme pa de altaner der sidder i hhv. HRG 2 tv
og HRG 4 th.

| Ipbet af etableringen af altanerne blev vi aldrig af Altan.dk informeret om dette krav, sandsyn-
ligvis fordi Altan.dk selv oversa at ejendommen bestar af to matrikler.

Bestyrelsen har sggt KK om dispensation fra kravet, med henvisning til dels at vores ejendom pa
alle mader er at opfatte som én ejendom (altid samme ejer, feelles varme og vandinstallationer
mm), og dels at indbliksmulighederne mellem matrikelskellet ved HRG 2 og HRG 4 ikke er stgrre
end pa altaner andetsteds pa ejendommen. KK er imidlertid ikke modtagelige for nogen logik pa
dette punkt, men henholder sig fortsat alene til de formelle krav, hvorfor der nu kun er to mu-
ligheder:

1. Vietablerer de 6 indbliksvaern. Da det vil kraeve at der kommer lift ind i ejendommen mm,
vil det i dag koste i omegnen af 130.000 (inden vi dog har prgvet at forhandle prisen ned og
/eller medtage det i det nye foreslaede altanprojekt, jf. forslag D). Omkostningen vil i sa fald
blive fordelt ud pa alle altanejere via altanbidraget.



2. Vigennemfgrer en sakaldt “matrikulaer sammenlaegning” af de to matrikler. Det er primaert
en opgave relateret til den offentlige registrering af ejendommen, og har ingen praktisk be-
tydning for foreningens gvrige drift eller vaerdi. Der vil veere en engangsudgift pa ca. 12.000
til en privat landmaler, som star for alt det praktiske ifm. ansggningen om matrikuleer sam-
menlaegning. Kravet om indbliksveern bortfalder derefter fra KK’s side og den gamle altan-
byggesag kan lukkes.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at vi vedtager ovenstdende forslag 2: At gennemfgre
en matrikuleer sammenlaegning.

Det skal bemaerkes at dette ikke er en beslutning der kraever absolut flertal pa en generalfor-
samling iht. vedtaegterne, men at bestyrelsen finder det naturligt at fglge en almindelig general-
forsamlingsbeslutning pa dette omrade.

D) Forslag om etablering af yderligere altaner

| 2013 fik vi i A/B Ugleborgen etableret altaner til i alt 20 lejligheder, som havde et gnske herom.
Projektet blev finansieret ved et 30-arigt realkreditlan, som de bergrte andelshavere nu afdrager
gennem et manedligt "altan-tilleeg”.

Siden 2013 er der kommet nye beboere i nogle af lejlighederne uden altan, ligesom nogle beboere,
der tidligere fravalgte at fa altan, har genovervejet muligheden. Derfor gnsker vi at starte et nyt al-
tanprojekt i foreningen. | et nyt projekt har 15 lejligheder mulighed for at fa etableret altan. Af disse
lejligheder har flere allerede faet altan i forbindelse med det fgrste projekt, men vil kunne fa etable-
ret endnu en.

Alle de lejligheder der potentielt kan fa etableret altan ved et nyt projekt, er i november 2017 ble-
vet bedt om at overveje deres interesse for projektet. 5 andelshavere har i den forbindelse tilken-
degivet, at de er interesserede — dog afhaengig af de endelige omkostninger.

Altan.dk vil igen skulle sta for projektet, da de som de eneste har licens til den type altan, vi har sid-
dende pa vores bygning. Der er ikke hentet bindende tilbud fra Altan.dk endnu, men et groft pris-
estimat vil veere 1.000.000 kr. for 5 altaner til andelshavere, der har vist interesse indtil videre. Vi

haber naturligvis at det kan blive billigere.

Finansieringsmodellen for projektet vil veere den samme som for de nuvaerende altanejere, hvor
foreningen star som ejer af altanerne og optager lanet til projektet, mens de andelshavere, der far
monteret altan, betaler for projektet og lantagningen gennem et individuelt manedligt altantilleg
(beregnet ud fra stgrrelsen af/omkostningen til altanen).



Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen, at generalforsamlingen giver tilladelse til:

1) At bestyrelsen arbejder videre med det nye altan-projekt, og herunder indhenter bindende til-
bud fra Altan.dk samt bindende tilslutninger fra interesserede andelshavere

2) At bestyrelsen pd grundlag af ovenstdende bemyndiges til at optage en byggekredit til mellem-
finansiering af omkostningerne til altanprojektet mens projektet star pa

3) At bestyrelsen bemyndiges til at optage et fastforrentet realkreditldn pa bedst mulige vilkar,
der daekker den samlede omkostning til etablering af nye altaner.

4) At bestyrelsen bemyndiges til ved samme lejlighed at kunne omlaegge det eksisterende altan-
Ién, séfremt der er en gkonomisk gevinst ved dette.



