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Ad 1. Valg af dirigent

Ad 2.

Ad 3,

Sensitivity: Internal

Ena (Newsec) valgt.

Generalforsamlig er lovligt indkaldt og varselt.

26 andelshavere er repraesenteret - 22 ved fremmgde og 4 ved fuldmagter.
Generalforsamlingen er beslutningsdygtig.

Valg af referent

Susanne Ingemann

Bestyrelsens beretning

Arbejdet i bestyrelsen har i &r —som andre &r — veeret serligt preeget af vedligehold og projekter i
forhold til den bygning, vi bor i. Disse projekter gennemgds under punktet om "ejendommens
vedligeholdelsesstand og eventuel modernisering”.

Der har i 2019 vaeret 2 eksterne overdragelser. Saledes er Anders Aabo/Thea Zeuthen og Benjamin
Nehammer/Minna Haddar blevet nye andelshavere i foreningen og ejere af henholdsvis HRG 4, 2th
og HRG 4, 4tv.

Begge lejligheder er solgt gennem foreningens eksterne venteliste, hvor der pt. er opskrevet 33
personer.

Ang. ventelisten kan det naevnes at der kom 9 personer pa i 2019, men at der ogsa er frafald pga.
salg og pga et antal der vaelger ikke at forny deres plads efter arsskiftet. Vi kender fgrst det faktiske
antal efter 15. januar ndr alle har besluttet sig (men det er lidt over 30). Alle nye interesserede
bliver stadig oplyst om forventet ventetid inden de beslutter om de vil betale for at komme pa
listen.



Ad 4.

Ad 5.

Sensitivity: Internal

1 2019 afholdt vi traditionen tro arbejdsdag i foreningen i juni maned. Der var igen i ar et stort
fremmade bade til selve dagen og til den efterfglgende spisning, hvilket vi i bestyrelsen er rigtig
glade for.

Da renten pt. er lav er det bestyrelsens plan at omlagge vores lan med udgangen af januar 2020.
Her samler vi tre af linene til et og lader de to altanldn forblive separate I&n. Evt. ogsa med en
omlzegning af det gamle altanlan. Vieri dialog med kreditforeningen om dette, og skal se pa, hvad
der bedst kan betale sig for os.

| ir har bestyrelsen desuden indkgbt en ny brugt vaskemaskine til vaskekaelderen, sa der nu er
opsat to. Vi har planer om at indkgbe cykelstativer, som skal placeres foran nummer 2,40g6.0g
sa har vi givet tilladelse til, at pizzeriaet far opsat markiser over vinduerne i deres forretning.

Beretningen er taget til efterretning.
Ingen kommetarer fra de fremmadte.

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi
Arsregnskab godkendt.
Bestyrelsen anbefaler at bibeholde andelskronen 75,00.

Bestyrelsens anbefaling godkendes af generalforsamligen.

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering, herunder faellesarbejde

Formanden gennemgik aktuelle og kommende projekter.

Altanprojekt i gang. 10 nye altaner. Forventes faerdigt primo feb. 2020. Herefter vil alle lejligheder
minus 2 stuelejlejligheder i foreningen have altaner.

Varmesystem giver giver altid lidt udfordringer ved opstart. Der arbejdes Isbende med optimering:
det skal dog nok forventes, at der Ipbende skal kigges pa nogle ting. Meld derfor ind til bestyrelsen,
hvis der konstateres uhensigtsmaessigheder.

Rensning af ventilationsskakter samt korrekt udfgrsel af skakt gennem tag foretaget i 2019.
Problem med skimmelsvamp i et loftsrum lgst ved nedvaskning af et par gange samt udfgrsel af
ventilationsskakt gennem tag.

Kloak Udredning fortsat i gang.

Maling af opgange igangse®ttes efter altanprojektet er feerdiggjort. Opgangene bliver ensfarvede
(ingen "ding-dong”) —en farve til vaeg, en farve til treeet.



Generelt foretages forbedringsprojekter i henhold til den 10-arige vedligholdelsesplan, der
foreligger for ejendommen, og sa tages der h&nd om akutte behov for udbedringer.

Aktuelt er standen ejendommen pa et stadie, hvor det kan forsvares at bruge penge pa et "nice to
have” projekt som maling af opgang, hvilket fomanden udtrykker glaede ved. Flere andelshavere
bifalder dette.

En andelshaver naevner vaskekalderen, som traenger til istandseettelse.

Formanden forklarer, at vaskekalderen fortsat ikke er tgr nok til at kunne ggre renovere.
Tidshorisonten for “tgrretid” er ifglge radgivende ingenigr er 5 ar.

Formanden navner, at det har veeret diskuteret at lane sig ind hos andre (vaskerier), flytte
vaskeriet til andre lokaler, men at der ikke er truffet beslutning om dette.

Ad 6. Indkomne forslag

Bestyrelsen har fremsat forslag til vedtaegtsaendring vedr. salg af andele, saledes at en andelshaver
ikke kan have "indstillingsret for en ledigbleven bolig” og dermed szlge udenom ventelisten.

Forslaget er vedtaget med 25 stemmer for og 1 imod.

Ad 7. Godkendelse af driftsbudget

En andelshaver stiller spgrgsmal om, hvorfor omkostningen for valuarvurdering er steget sa meget.
Ena (Newsec) svarer at skarpede krav til valuarerne har medfgrt prisstigninger.

En andelshave spgrger ind til lejeindtaegter i forhold til den forholdsvis beskedne merindteegt ar for
ar, samt hvorvidt det ville veere muligt at gge indteegten her.

Ena (Newsec) svarer, at lejekontrakterne regulerer dette. Hvis man skal forhgje lejen, skal de
lejekontrakter opsiges, og der skal indgaes nye lejemal. Risikoen vil vaere at man ikke kan udleje.
Bestyrelsen supplerer med, at der er skattemaessige fordele ved at have erhvervslejemal.

Ligeledes udtrykkes der gnske om at understgtte diversitet og det lokale forretningsliv, hvilket
store huslejestigninger ikke vil befordre.

Budgettet er godkendt.

Ad 8. Valg til bestyrelse

Bestyrelsesmedlemmer og suppleanter pa valg eller genvaelges. Ingen modkandidater.

Ad 9. Bemyndigelse af bestyrelse til lanekonvertering og linoptagelse til andre fastforrentede lan

Sensitivity: Internal



Godkendt.

Ad 10. Eventuelt

Altantjek. Der har vaeret konstateret Igse metrikker pa nogle altaner. Bestyrelsen undersgger, om
Altan.dk kan kigge pa det, nar de nu alligevel er her.

Formanden opfordrer til, at man som andelshaver ind imellem selv kontakter handvaerker, hvis der er
noget akut ved ejendommen, der skal fikses, og man lige har tid til denne kontakt. Det ma man gerne

efter aftale med bestyrelsen.

Opfordring fra andelshaver til at man gennemlaeser husorden igen s& man far genopfrisket, hvornar
man stgvsuger/vasker etc. Og husker at dele husordenen til lejere. Husorden sendes ud med referat.
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Tak for god ro og orden!

Anders Pedersen (naestformand)
) 7

Line Aabo (formand)

Sensitivity: Internal




