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§1.

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ugleborgen.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§2.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr.nr. 3906 og 3907
Udenbys Kleedebo Kvarter, beliggende Henrik Rungs Gade 2-6 og Jesper Brochmands Gade
15.

§3.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, det beboer eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren har folkeregisteradresse pa sin bolig i foreningens
ejendom, og benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionaer.

§3a

Kommunikation
Séafremt et medlem er tiimeldt en elektronisk postkasse (sdsom e-boks), har oplyst sin e-
mail adresse til bestyrelsen/administrator eller selv kommunikerer med bestyrelsen/admini-
strator via e-mail, kan al korrespondance mellem medlemmet og foreningen ved dennes
bestyrelse og administrator forega per e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet
e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uan-
set andet matte vaere angivet i andre bestemmelser i vedtaegten.
Ved korrespondance forstés blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber,
opkreevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til forenin-
gen og inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).
Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom eller safremt et medlem udtrykkeligt skriftligt har anmodet
herom.
Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet
straks orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til med-
lemmet, nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mail-
adresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret
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for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan
ikke holdes ansvarlig herfor.

Bestyrelsen, administrator og medlemmerne er, uanset ovenstdende bestemmelser beret-
tiget il at give alle former for meddelelser med almindelig post.

§ 4.
Indskud

Indskud udger kr. 150 pr. m2, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, det indtradte ved stiftelsen, kan modregne
depositum og forudbetalt leje.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelab, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godken-
des for andel og lejlighed.

§5.

Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk.2.

For de lan i kreditforeningen eller pengeinstituttet, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heaefter andelshaverne uan-
set stk. 1 personligt og pro rate efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbe-
hold herom.

En fratreedende andelshaver, eller andelshaverens bo, heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed et indtradt i forplig-
telsen.

§ 6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlin-
gen er kompetent til at foretage regulering i andelene, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshave-
ren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer, notering
af transport m.v.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse oprette en boligaftale med hver an-
delshaver, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der fal-
ger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig skal benyttes til beboelse, og mé kun bruges til erhverv med bestyrelsens tilladelse.

§8.
Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsaettes, sale-
des at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf.

§ 6.

Generalforsamlingen beslutter i hvilket omfang det skal udfares feellesarbejde. Alle medlem-
mer er pligtige til at deltage i feellesarbejde. Ved beslutningen om faellesarbejde skal forsam-
lingen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbelgb, der kan betales af de andels-
havere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skan tilfreds-
stillende arbejdsindsats.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tiimelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbej-
det for de tilmeldte andelshavere.

§9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedli-
geholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflabsledninger og bortset fra ud-
skiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar
til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og eelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler, som er knyttet til bo-
ligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum og keelderrum. Vedligehol-
delsespligten for sddanne lokaler omfatter dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omra-
der.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger og skure samt faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med
en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel,
jif. § 21.

§ 10.
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal an-
meldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfarelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse efter stk. 3 inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelse af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet
at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af red-
skabsskure og carporte eller til at opsaette eller eendre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godkende en
anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere uhen-
sigtsmeessig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

En andelshaver har uanset indholdet af § 10, stk. 1 og 2, ret til at installere hjeelpemidler m.v.
efter bestemmelserne i lov om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for
indretningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge indretningen af retablering ved andelsha-
verens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter
til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet
iveerkseettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§11.
Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begreenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere saerlige grunde sasom svigtende salg.
En andelshaver ma ikke uden aegtefeellens/registreret partners samtykke foretage fremleje,
safremt dette vil medfare, at andelsboligen ikke laengere kan tjene til faelles bolig. Er aegte-
feellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen samtykke. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
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En andelshaver er berettiget til kortvarigt at fremleje eller bytte bolig i forbindelse med egen
ferieafholdelse. Fremleje/bytte kan hajst ske for samlet 6 uger arligt og kan hgjst omfatte i alt
6 udlejninger/bytteforhold indenfor et kalenderar. Bestyrelsen skal skriftligt informeres om
kortvarig fremleje/bytte i form af navn pa lejere og periode senest én uge inden fremle-
jen/bytte.

Fremleje/bytte fratager ikke andelshaveren pligt til at sarge for, at foreningens husorden og
vedteegter overholdes, deltagelse i arbejdsweekender m.m. Enhver skade, der matte blive
pafart ejendommen af lejere, er andelshaverens ansvar. Safremt der modtages substantielle
klager over kortids-lejeres adfeerd i eiendommen, er bestyrelsen berettiget til at inddrage an-
delshaverens ret il at fremleje/bytte sin bolig.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelser. Bestyrelsen skal godkende lejer og betingelserne for fremlejemalet.

§12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende og for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun eendres saledes at bestaende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.

Et medlem har altid ret til at holde farerhund, selvom de gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§13.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er hun berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
En andelshaver ma ikke uden aegtefaellens/registreret partners samtykke overdrage andelen,
safremt dette vil medfare, at andelsboligen ikke lzengere kan tjene til feelles bolig. Er segte-
feellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen samtykke. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstaende raekkefalge:
Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning til

anden helarsbolig, eller til barn, barnebarn, seskende, foreeldre eller bedsteforzeldre, eller til
en person der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr overdragelsen.

. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen. Optegning pa

den interne venteliste baseres pa anciennitet for, hvor la&enge andelshaveren har beboet nu-
vaerende andel. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
enten med bestyrelsens godkendelse laegges lovligt sammen med den bolig der gnskes over-
taget, eller frigares og seelges efter foreningens saedvandlige fremgangsmade for ledigblevne
boliger.

c. Barn af andelshavere, der indtegnes pa en foreeldreventeliste. Barnets anciennitet pa vente-

listen baseres pa, hvor leenge barnet har boet i foreningen, men selvstaendig optagelse i
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foreningen kreever, at barnet er fyldt 18 &r, samt at mindst én foreelder er andelshaver i for-
eningen. Fraflytter barnet foreningen i samlet set 5 ar, vil det blive slettet fra foreeldreventeli-
sten. | det tilfaelde skal barnet tilbydes at overga til den eksterne venteliste (litra d), hvor det
én gang vil f& muligheden for at blive indskrevet med sin optjente anciennitet fra foraeldre-
ventelisten.

. Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra

en andelshaver. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede en gang arligt skal bekraefte
deres gnske om at st pa ventelisten samt betale evt. omkostninger relateret til at admini-
strere ventelisten.

. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om hvem der
indstilles.

Er der venteliste har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at an-
vise en ny andelshaver indenfor 8 uger fra begeeringen. | modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes
§ 14, eller saelger gnsker at saelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke
er naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den kaber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdra-
gelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedseettelsen af prisen er mere
end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv lasgre. De indtegnede pa ventelisterne efter §
13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som saelger har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen for kabers vedstaelsesfrist udla-
ber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes farste
gang til ventelisterne, skal meddele, om de ansker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris,
hvis lejligheden ikke kan seelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14.
Pris

Bestyrelsen kan kraeve, at der forud for overdragelse foretages en autoriseret gennemgang
af lejlighedens el- og VVS-installationer. Gennemgangen skal afsluttes med tilstandsrappor-
ter, som skal foreleegges bestyrelsen. Bestyrelsen kan krzaeve, at eventuelle ulovlige installa-
tioner udbedres inden lejligheden veerdisaettes efter § 14, stk. 5.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsam-
ling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selv om det lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regu-
leringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af an-
delsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular.
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. Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes et
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseaettelse og fradrag efter stk.1 litra b-d fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesre-
preesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svende-
lan, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg
respektive nedslag efter litra d under hensyntagen til maskinernes alder og forventede leve-
tid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasare eller indgas an-
den retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af en vurderingsmand. Foreningen skal i videst muligt omfang anvende den
samme vurderingsmand. Skal der findes en ny vurderingsmand, er det en betingelse, at be-
styrelsen lader Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) udpege denne. Hono-
raret til vurderingsmand betales af kaber og seelger med hver 50 %.

Safremt der opstar uenighed mellem seelger, kaber eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerlig sagkyndig med hensyn
til de spargsmal voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzellesre-
preesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vur-
deringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsmade

Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse paser bestyrelsen at kaeber far
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab og bud-
get, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgsgre. Kaber skal endvidere inden aftalens indgaelse go-
res bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastseettelse og straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaeg-
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ler m.v. samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller
-auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far over-
tagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kabe-
summen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendige belgb
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet
farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
o.lign.

Bestyrelsen tilbageholder 10 % af kebssummen til udbedring af eventuelle fejl og mangler,
som erhververen konstaterer. Hvis bestyrelsen pa baggrund af vurderingsmandens skgn fin-
der det rimeligt, kan et starre belgb tilbageholdes. Snarest muligt efter erhververens overta-
gelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der
er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser
i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mang-
ler. Foreningen skal gagre erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende overfor
seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 4-6 skal afregnes senest
21 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Garanti for lan

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&ngiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist p4 mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb,
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eks-
klusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belgb, som restgeelden af
laneaftalen skulle udgare, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 forega-
ende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.
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§17.
Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 15.

§ 18.
Dgdsfald

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefeelle berettiget til at
fortsaette medlemsskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefalge. Erhver-
veren skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Samlever, som indtil dodsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst 3 mane-
der.

. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 3

maneder.

Afdedes barn, barnebern, foreeldre eller bedsteforeeldre.

. Personer, som af den afdade overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig

ved hendes dad.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter § 18.2 a-d berettigede personer,
finder §§ 14 -16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter § 18.2 a-d beretti-
gede personer, finder §14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt IAngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den maned, der indtree-
der nzestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19.
Samlivsophavelse

Ved opheaevelse af samliv mellem eegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlem-
skabet og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, s&-
fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst to ar far samlivsophaevelsen.

Ved aegtefeelles/registreret partners fortseettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal
begge aegtefeeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefeelle/re-
gistrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i hen-
hold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseettende aegtefaelles/registreret partners overtagelse gennem segtefaelleskifte
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finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og
afregning, idet fortsaettende aegtefaelle/registrerede partner i disse tilfaelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§ 20.
Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret over boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfarsel af andelen.

§ 21.
Eksklusion

| folgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art senest 3 dage efter at skriftligt pakrav er kommet frem
til medlemmet.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jvf. § 16 stk. 4.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jvf. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melse berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes som bestemti § 17.

§22.
Ledige boliger

| tilfaelde, hvor det skal ske overdragelse af en bolig, det tidligere har veaeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver
ga frem efter reglerne i § 13.2 b og c. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen
frit, hvem det skal overtage boligen.

§ 23.
Generalforsamling

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
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Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets ud-
lgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering, herunder feellesar-
bejde

Indkomne forslag

Godkendelse af driftsbudget og eventuel aendring af boligafgiften

Valg til bestyrelsen

Bemyndigelse af bestyrelse til lAnekonvertering og laneoptagelse til andre fastforrentede
lan.

10. Eventuelt

A ol

©woN®

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af bestyrel-
sens medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 24.
Indkaldelse mv.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer ge-
neralforsamling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet p& generalforsamlingen, skal veere formanden i heende se-
nest tre uger fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberet-
tigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, det har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Administrator, revisor samt personer det er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle, til et

myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. Andelshavere kan hgjest modtage
og afgive stemme for én fuldmagt.

§ 25.

Flertal
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 og 3. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer

veere repraesenteret.

Vedtagelse af forslag om:
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Nyt indskud

Regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller formuefordelingen

c. Iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 40% eller om henlaeggelse til arbejder med et belgb der overstiger 40% af den
hidtidige boligafgift

d. Salg af foreningens ejendom eller del heraf, eller

e. Vedteegtsaendringer

oo

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er repraesenteret og at mindst 2/3 af de repreesente-
rede pa generalforsamlingen stemmer for forslaget. Hvis mindre end 2/3 af medlemmerne er
repraesenterede, men 2/3 af de stemmeberettigede stemmer for forslaget, kan der indkaldes
til ekstraordinzer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med
2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende stemmeberettigede medlemmer.

Forslag om foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige
mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa general-
forsamlingen, men opnas flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal
pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset antal tilstedeveerende stemmeberetti-
gede medlemmer.

§ 26.
Referat

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat
eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgares
overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27.
Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Valg af bestyrelse

Bestyrelsen bestar af en formand og 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen. De gvrige bestyrelsesmed-
lemmer veelges af generalforsamlingen for to ar af gangen, saledes at halvdelen af bestyrel-
sesmedlemmerne er pd valg ved hver ordinger generalforsamling. Generalforsamlingen veel-
ger desuden for et ar ad gangen en eller to suppleanter til bestyrelsen med angivelse af deres
reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige

husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaelges en person
fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder 1. suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens fratreeden indtraeder
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordineere generalforsam-
ling.

§ 29.
Forretningsorden

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt hun eller en person,
som hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerin-
teresse i sagen.

Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet godkendes eller forkastes pa det efter-
falgende bestyrelsesmade af de bestyrelsesmedlemmer der deltog i madet. Godkendte re-
ferater underskrives derefter af formanden og referenten.

Bestyrelsen fastlaegger i gvrigt sin egen forretningsorden.

§ 30.
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmediem i forening.

§ 31.
Administration

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige
driftsmeaessige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette admi-
nistrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hendes opgaver og be-
fojelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til forenin-
gen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet samt modtagne checks og postanvisninger, skal ske direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lanningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen, an-

delshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummen skal oplyses som en note til &rsregnskabet.
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§ 32.
Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.10-30.9.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalfor-
samlingens godkendelse vedrorende fastseettelse af andelens veerdi for perioden indtil nae-
ste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfagres som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, det er givet efter § 16.

Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlzeggelse i en fond som en seerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genop-
retning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets starrelse fastsaettes hvert ar af generalfor-
samlingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsveer-
dien.

§ 33.
Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-
seette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 34.
Oplesning

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Neerveerende vedteegter erstatter hidtidige vedtaegter af 29.01.2005. Saledes vedtaget pa den ordi-
nzere generalforsamling den 25.01.2007. Andringer vedtaget pa ordinser generalforsamling den 20.
januar 2011, pa ekstraordinzer generalforsamling 1. marts 2016, pa ordinaer generalforsamling den
12. december 2017, pa ekstraordinzer generalforsamling 15. juni 2019 og pa ordineer generalfor-
samling den 7. januar 2020.

Neervaerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet neerveerende vedtaegter.
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The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Anders Holmen Pedersen <anhpedersen@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-744267927006
Signed 2020-05-29T04:27:51.818Z from 199.247.35.66:64702

Asla Irene Sonne <aslasonne@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-546672416102
Signed 2020-05-29T10:13:41.533Z from 62.44.134.88:11362

Lasse Nilausen Kusk <lassenilausen@yahoo.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-619018284170
Signed 2020-05-29T06:05:56.547Z from 2.131.212.190:7712

Line Aabo <lineaabo@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-553888255633
Signed 2020-05-29T08:50:32.382Z from 80.71.142.119:2411

Martin Berg Vilrik <martinbergvilrik@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-312917620104
Signed 2020-06-02T06:48:25.073Z from 80.71.142.119:63160

Activitylog

When What Who

28-05-2020 Created Ena Germann Sgrensen
06: 51: 51 egs@lat ea. dk

28-05- 2020 Opened Ander s Hol men Peder sen
07: 25: 34 anhpeder sen@nai | . com
29- 05- 2020 Opened Ander s Hol men Peder sen
04: 26: 38 anhpeder sen@nai | . com
29- 05- 2020 Si gned Ander s Hol nmen Peder sen
04:27:51 anhpeder sen@nai | . com
29- 05- 2020 Opened Martin Berg Vilrik

04: 48: 52 marti nbergvilrik@otnail.com
29- 05- 2020 Opened Lasse Nl ausen Kusk
06: 00: 19 | asseni | ausen@ahoo. dk
29- 05- 2020 Si gned Lasse Nilausen Kusk
06: 05: 56 | asseni | ausen@ahoo. dk
29- 05- 2020 Opened Li ne Aabo

08: 49: 31 | i neaabo@ot nai | . com
29- 05- 2020 Si gned Li ne Aabo

08: 50: 32 | i neaabo@ot mai |l . com
29- 05- 2020 Opened Asl a |Irene Sonne

10: 09: 58 asl asonne@mmai | . com
29- 05- 2020 Si gned Asl a |Irene Sonne

10: 13: 41 asl asonne@nmai | . com
02- 06- 2020 Si gned Martin Berg Vilrik

06: 48: 25 martinbergvilrik@otmil.com
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§1.

Navn og hjemsted
Foreningens navn er Andelsboligforeningen Ugleborgen.

Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§2.

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommene matr.nr. 3906 og 3907
Udenbys Kleedebo Kvarter, beliggende Henrik Rungs Gade 2-6 og Jesper Brochmands Gade
15.

§3.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, det beboer eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlaegger det til
enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Ved beboelse forstds, at andelshaveren har folkeregisteradresse pa sin bolig i foreningens
ejendom, og benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver mé ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig for-
flyttelse eller lignende.

Safremt en udlejet bolig bliver ledig, skal bestyrelsen s@ge den overdraget til en person, der
optages som andelshaver i overensstemmelse med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes
som bolig for en ejendomsfunktionaer.

§3a

Kommunikation
Séafremt et medlem er tiimeldt en elektronisk postkasse (sdsom e-boks), har oplyst sin e-
mail adresse til bestyrelsen/administrator eller selv kommunikerer med bestyrelsen/admini-
strator via e-mail, kan al korrespondance mellem medlemmet og foreningen ved dennes
bestyrelse og administrator forega per e-mail samt ved filer vedhaeftet e-mail eller tilknyttet
e-mail i form af link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det gaelder uan-
set andet matte vaere angivet i andre bestemmelser i vedtaegten.
Ved korrespondance forstés blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag i
henhold til vedtaegterne (arsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber,
opkreevninger, pakrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til forenin-
gen og inkassopakrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).
Uanset ovennaevnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom eller safremt et medlem udtrykkeligt skriftligt har anmodet
herom.
Det enkelte medlem er ansvarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-
mailadresse til medlemmet, og at den pagaeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra
administrator og bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mailadresse, skal medlemmet
straks orientere administrator herom. Korrespondance skal anses for fremkommet til med-
lemmet, nar korrespondance er afsendt til den senest af medlemmet oplyste e-mail-
adresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret
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for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Administrator eller foreningen kan
ikke holdes ansvarlig herfor.

Bestyrelsen, administrator og medlemmerne er, uanset ovenstdende bestemmelser beret-
tiget il at give alle former for meddelelser med almindelig post.

§ 4.
Indskud

Indskud udger kr. 150 pr. m2, sdledes som denne er fastsat ved stiftelsen.

Indskuddet skal betales kontant, idet dog beboere, det indtradte ved stiftelsen, kan modregne
depositum og forudbetalt leje.

Ved optagelse af en ny andelshaver efter stiftelsen skal der ud over indskud indbetales et
tilleegsbelab, saledes at indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 14 godken-
des for andel og lejlighed.

§5.

Haeftelse

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk.2.

For de lan i kreditforeningen eller pengeinstituttet, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heaefter andelshaverne uan-
set stk. 1 personligt og pro rate efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbe-
hold herom.

En fratreedende andelshaver, eller andelshaverens bo, heefter for forpligtelsen efter stk. 1 og
stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed et indtradt i forplig-
telsen.

§ 6.
Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlin-
gen er kompetent til at foretage regulering i andelene, séledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til boligernes lejevaerdi.

Andelen kan kun overdrages eller p4 anden made overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der falger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshave-
ren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfglgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom for-
eningen kan kreeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer, notering
af transport m.v.
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For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse oprette en boligaftale med hver an-
delshaver, der indeholder bestemmelser om boligens brug mv. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de aendringer, der fal-
ger af disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig skal benyttes til beboelse, og mé kun bruges til erhverv med bestyrelsens tilladelse.

§8.
Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalfor-
samlingen.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsaettes, sale-
des at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf.

§ 6.

Generalforsamlingen beslutter i hvilket omfang det skal udfares feellesarbejde. Alle medlem-
mer er pligtige til at deltage i feellesarbejde. Ved beslutningen om faellesarbejde skal forsam-
lingen vedtage et tillaeg til boligafgiften, som et engangsbelgb, der kan betales af de andels-
havere, der ikke deltager i feellesarbejdet eller ikke yder en efter bestyrelsens skan tilfreds-
stillende arbejdsindsats.

Bestyrelsen indkalder skriftligt med mindst 4 ugers varsel til faellesarbejde. Indkaldelsen skal
indeholde tid, sted, arbejdsopgaver, samt frist for tiimelding. Bestyrelsen tilretteleegger arbej-
det for de tilmeldte andelshavere.

§9.
Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra vedli-
geholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflabsledninger og bortset fra ud-
skiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dgre. En andelshavers vedlige-
holdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar
til boligen, sasom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligehol-
delsespligt omfatter ogsa forringelse som skyldes slid og eelde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde andre lokaler, som er knyttet til bo-
ligen med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum og keelderrum. Vedligehol-
delsespligten for sddanne lokaler omfatter dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne omra-
der.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
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Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af byg-
ninger og skure samt faelles anleeg. Vedligeholdelsen skal udfares i overensstemmelse med
en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til
at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andels-
haveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophar med 3 maneders varsel,
jif. § 21.

§ 10.
Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i boligen. Forandring skal an-
meldes skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfarelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse efter stk. 3 inden 3 uger efter anmeldelsen, og ivaerkseettelse af foran-
dringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet
at indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af red-
skabsskure og carporte eller til at opsaette eller eendre hegn, medmindre bestyrelsen inden
arbejdets iveerkseettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan neegte at godkende en
anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen skanner, at forandringen vil veere uhen-
sigtsmeessig eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

En andelshaver har uanset indholdet af § 10, stk. 1 og 2, ret til at installere hjeelpemidler m.v.
efter bestemmelserne i lov om social service. Andelshaveren skal underrette bestyrelsen, for
indretningen finder sted. Bestyrelsen kan betinge indretningen af retablering ved andelsha-
verens fraflytning. Foretages retablering ikke, kan andelsboligforeningens eventuelle udgifter
til foretagelse heraf modregnes i overdragelsessummen.

Alle forandringer skal udfares handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kra-
vene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfeelde hvor byggetilladelse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen inden arbejdet
iveerkseettes, og efterfalgende skal ibrugtagningsattest forevises.

§11.
Fremleje

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end med-
lemmer af sin husstand, medmindre hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse,
som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende for en begreenset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte vaere saerlige grunde sasom svigtende salg.
En andelshaver ma ikke uden aegtefeellens/registreret partners samtykke foretage fremleje,
safremt dette vil medfare, at andelsboligen ikke laengere kan tjene til faelles bolig. Er aegte-
feellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen samtykke. Bestyrelsen skal god-
kende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet.
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En andelshaver er berettiget til kortvarigt at fremleje eller bytte bolig i forbindelse med egen
ferieafholdelse. Fremleje/bytte kan hajst ske for samlet 6 uger arligt og kan hgjst omfatte i alt
6 udlejninger/bytteforhold indenfor et kalenderar. Bestyrelsen skal skriftligt informeres om
kortvarig fremleje/bytte i form af navn pa lejere og periode senest én uge inden fremle-
jen/bytte.

Fremleje/bytte fratager ikke andelshaveren pligt til at sarge for, at foreningens husorden og
vedteegter overholdes, deltagelse i arbejdsweekender m.m. Enhver skade, der matte blive
pafart ejendommen af lejere, er andelshaverens ansvar. Safremt der modtages substantielle
klager over kortids-lejeres adfeerd i eiendommen, er bestyrelsen berettiget til at inddrage an-
delshaverens ret il at fremleje/bytte sin bolig.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelser. Bestyrelsen skal godkende lejer og betingelserne for fremlejemalet.

§12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende og for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun eendres saledes at bestaende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.

Et medlem har altid ret til at holde farerhund, selvom de gvrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§13.
Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er hun berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
En andelshaver ma ikke uden aegtefaellens/registreret partners samtykke overdrage andelen,
safremt dette vil medfare, at andelsboligen ikke lzengere kan tjene til feelles bolig. Er segte-
feellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen samtykke. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstaende raekkefalge:
Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning til

anden helarsbolig, eller til barn, barnebarn, seskende, foreeldre eller bedsteforzeldre, eller til
en person der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fgr overdragelsen.

. Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen. Optegning pa

den interne venteliste baseres pa anciennitet for, hvor la&enge andelshaveren har beboet nu-
vaerende andel. Fortrinsretten er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers bolig
enten med bestyrelsens godkendelse laegges lovligt sammen med den bolig der gnskes over-
taget, eller frigares og seelges efter foreningens saedvandlige fremgangsmade for ledigblevne
boliger.

c. Barn af andelshavere, der indtegnes pa en foreeldreventeliste. Barnets anciennitet pa vente-

listen baseres pa, hvor leenge barnet har boet i foreningen, men selvstaendig optagelse i
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foreningen kreever, at barnet er fyldt 18 &r, samt at mindst én foreelder er andelshaver i for-
eningen. Fraflytter barnet foreningen i samlet set 5 ar, vil det blive slettet fra foreeldreventeli-
sten. | det tilfaelde skal barnet tilbydes at overga til den eksterne venteliste (litra d), hvor det
én gang vil f& muligheden for at blive indskrevet med sin optjente anciennitet fra foraeldre-
ventelisten.

. Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra

en andelshaver. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede en gang arligt skal bekraefte
deres gnske om at st pa ventelisten samt betale evt. omkostninger relateret til at admini-
strere ventelisten.

. Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om hvem der
indstilles.

Er der venteliste har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt til at an-
vise en ny andelshaver indenfor 8 uger fra begeeringen. | modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Safremt der ikke kan findes en kaber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtaegternes
§ 14, eller saelger gnsker at saelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke
er naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den kaber, der gnsker at kgbe til en lavere pris, i overdra-
gelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedseettelsen af prisen er mere
end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv lasgre. De indtegnede pa ventelisterne efter §
13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som saelger har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen for kabers vedstaelsesfrist udla-
ber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes farste
gang til ventelisterne, skal meddele, om de ansker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris,
hvis lejligheden ikke kan seelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14.
Pris

Bestyrelsen kan kraeve, at der forud for overdragelse foretages en autoriseret gennemgang
af lejlighedens el- og VVS-installationer. Gennemgangen skal afsluttes med tilstandsrappor-
ter, som skal foreleegges bestyrelsen. Bestyrelsen kan krzaeve, at eventuelle ulovlige installa-
tioner udbedres inden lejligheden veerdisaettes efter § 14, stk. 5.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-
tuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

Veerdien af andelen i foreningens formue opggres til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsam-
ling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selv om det lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regu-
leringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af an-
delsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular.
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. Veerdien af forbedringer, jf. § 10, anseaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel

veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes et
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veerdianseaettelse og fradrag efter stk.1 litra b-d fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesre-
preesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansaettes til den svende-
lan, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tillaeg
respektive nedslag efter litra d under hensyntagen til maskinernes alder og forventede leve-
tid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasare eller indgas an-
den retshandel, skal vederlaget seettes til vaerdien i fri handel. Kgber skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de avrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af en vurderingsmand. Foreningen skal i videst muligt omfang anvende den
samme vurderingsmand. Skal der findes en ny vurderingsmand, er det en betingelse, at be-
styrelsen lader Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) udpege denne. Hono-
raret til vurderingsmand betales af kaber og seelger med hver 50 %.

Safremt der opstar uenighed mellem seelger, kaber eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerlig sagkyndig med hensyn
til de spargsmal voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzellesre-
preesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vur-
deringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
traeffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har fdet medhold ved voldgiften.

§ 15.
Fremgangsmade

Mellem seelger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrel-
sens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse paser bestyrelsen at kaeber far
udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedteegter, seneste arsregnskab og bud-
get, samt en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
andelen, forbedringer, inventar og lgsgre. Kaber skal endvidere inden aftalens indgaelse go-
res bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastseettelse og straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme at overdra-
gelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhver-
ver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaeg-
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ler m.v. samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller ad-
ministrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller
-auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vaere indgaet pa for-
eningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far over-
tagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere kabe-
summen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner — efter fradrag af sine tilgodehavender og nadvendige belgb
til indfrielse af eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af garantien — provenuet
farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
o.lign.

Bestyrelsen tilbageholder 10 % af kebssummen til udbedring af eventuelle fejl og mangler,
som erhververen konstaterer. Hvis bestyrelsen pa baggrund af vurderingsmandens skgn fin-
der det rimeligt, kan et starre belgb tilbageholdes. Snarest muligt efter erhververens overta-
gelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der
er overtaget i forbindelse med boligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser
i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrgrende skjulte mang-
ler. Foreningen skal gagre erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende overfor
seelger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skannes rimeligt, tilbageholde et
tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som neevnt i stk. 4-6 skal afregnes senest
21 dage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Garanti for lan

| tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsboligforenings-
loven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal l&ngiver underrette foreningen skriftligt om restan-
cen. Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist p4 mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udlgb,
skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere lantageren af for-
eningen og bringe hans brugsret til ophar i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eks-
klusion.

Langiver kan farst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragelsessum-
men for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for det belgb, som restgeelden af
laneaftalen skulle udgare, da underretning om restancen blev givet, med tilleeg af 6 forega-
ende manedsydelser og med tilleeg af rente af de naevnte belgb.
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§17.
Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 15.

§ 18.
Dgdsfald

| tilfeelde af en andelshavers dad er den pageeldendes eventuelle segtefeelle berettiget til at
fortsaette medlemsskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefelle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefalge. Erhver-
veren skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Samlever, som indtil dodsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst 3 mane-
der.

. Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde mindst 3

maneder.

Afdedes barn, barnebern, foreeldre eller bedsteforeeldre.

. Personer, som af den afdade overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig

ved hendes dad.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter § 18.2 a-d berettigede personer,
finder §§ 14 -16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter § 18.2 a-d beretti-
gede personer, finder §14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdgdes forpligtelser
overfor foreningen og eventuelt IAngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i den maned, der indtree-
der nzestefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagel-
sen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§19.
Samlivsophavelse

Ved opheaevelse af samliv mellem eegtefaeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlem-
skabet og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i gvrigt, s&-
fremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles husstand
med andelshaveren i mindst to ar far samlivsophaevelsen.

Ved aegtefeelles/registreret partners fortseettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal
begge aegtefeeller/registrerede partnere vaere forpligtet til at lade fortsaettende aegtefeelle/re-
gistrerede partner overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i hen-
hold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anven-
delse. Ved fortseettende aegtefaelles/registreret partners overtagelse gennem segtefaelleskifte
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finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og
afregning, idet fortsaettende aegtefaelle/registrerede partner i disse tilfaelde indtraeder i tidli-
gere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

§ 20.
Opsigelse

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemsskab af foreningen og brugsret over boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overfarsel af andelen.

§ 21.
Eksklusion

| folgende tilfaelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art senest 3 dage efter at skriftligt pakrav er kommet frem
til medlemmet.

Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i pengein-
stitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jvf. § 16 stk. 4.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke fore-
tager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jvf. § 9.

Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver gar sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestem-
melse berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der for-
holdes som bestemti § 17.

§22.
Ledige boliger

| tilfaelde, hvor det skal ske overdragelse af en bolig, det tidligere har veaeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver
ga frem efter reglerne i § 13.2 b og c. Safremt ingen kandidater indstilles, afgar bestyrelsen
frit, hvem det skal overtage boligen.

§ 23.
Generalforsamling

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.
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Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méneder efter regnskabsarets ud-
lgb med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent

Bestyrelsens beretning

Godkendelse af arsregnskab og andelsveerdi

Ejendommens vedligeholdelsesstand og eventuelle modernisering, herunder feellesar-
bejde

Indkomne forslag

Godkendelse af driftsbudget og eventuel aendring af boligafgiften

Valg til bestyrelsen

Bemyndigelse af bestyrelse til lAnekonvertering og laneoptagelse til andre fastforrentede
lan.

10. Eventuelt

A ol

©woN®

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af bestyrel-
sens medlemmer, 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 24.
Indkaldelse mv.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer ge-
neralforsamling kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for general-
forsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinger generalforsamling og om muligt ekstraordinaer
generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som gnskes behandlet p& generalforsamlingen, skal veere formanden i heende se-
nest tre uger fgr generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkal-
delsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefaelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberet-
tigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, det har ret til at tage ordet pa
generalforsamlingen. Administrator, revisor samt personer det er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle, til et

myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. Andelshavere kan hgjest modtage
og afgive stemme for én fuldmagt.

§ 25.

Flertal
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 og 3. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer

veere repraesenteret.

Vedtagelse af forslag om:
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Nyt indskud

Regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften eller formuefordelingen

c. Iveerkseettelse af arbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 40% eller om henlaeggelse til arbejder med et belgb der overstiger 40% af den
hidtidige boligafgift

d. Salg af foreningens ejendom eller del heraf, eller

e. Vedteegtsaendringer

oo

kraever, at mindst 2/3 af medlemmerne er repraesenteret og at mindst 2/3 af de repreesente-
rede pa generalforsamlingen stemmer for forslaget. Hvis mindre end 2/3 af medlemmerne er
repraesenterede, men 2/3 af de stemmeberettigede stemmer for forslaget, kan der indkaldes
til ekstraordinzer generalforsamling. Pa denne generalforsamling kan forslaget vedtages med
2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende stemmeberettigede medlemmer.

Forslag om foreningens oplasning kan kun vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af samtlige
mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer repreesenteret pa general-
forsamlingen, men opnas flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt med et flertal
pa mindst 3/4 af de repraesenterede stemmer, uanset antal tilstedeveerende stemmeberetti-
gede medlemmer.

§ 26.
Referat

Referat af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og foreningens formand. Referat
eller lignende information om de pa generalforsamlingen trufne beslutninger bekendtgares
overfor andelshaverne senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 27.
Bestyrelse

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Valg af bestyrelse

Bestyrelsen bestar af en formand og 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens
bestemmelse.

Bestyrelsens formand vaelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen
sig selv.

Formanden veelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen. De gvrige bestyrelsesmed-
lemmer veelges af generalforsamlingen for to ar af gangen, saledes at halvdelen af bestyrel-
sesmedlemmerne er pd valg ved hver ordinger generalforsamling. Generalforsamlingen veel-
ger desuden for et ar ad gangen en eller to suppleanter til bestyrelsen med angivelse af deres
reekkefalge.

Som bestyrelsesmedlemmer og -suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myndige

husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaelges en person
fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.
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Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder 1. suppleanten i bestyrel-
sen for tiden indtil naeste ordineere generalforsamling. Ved formandens fratreeden indtraeder
naestformanden i formandens sted indtil naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet
af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer for tiden indtil neeste ordineere generalforsam-
ling.

§ 29.
Forretningsorden

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt hun eller en person,
som hun er besleegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have seerin-
teresse i sagen.

Der tages referat af bestyrelsesmaderne. Referatet godkendes eller forkastes pa det efter-
falgende bestyrelsesmade af de bestyrelsesmedlemmer der deltog i madet. Godkendte re-
ferater underskrives derefter af formanden og referenten.

Bestyrelsen fastlaegger i gvrigt sin egen forretningsorden.

§ 30.
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og et bestyrelsesmediem i forening.

§ 31.
Administration

Generalforsamlingen kan veelge en administrator til at forestd ejendommens almindelige
driftsmeaessige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette admi-
nistrator. Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om hendes opgaver og be-
fojelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejen-
dommens administration og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsaettes pa seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til forenin-
gen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller
andet samt modtagne checks og postanvisninger, skal ske direkte pa en sadan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkreevning af boligafgift, varetagelse af
lanningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi,
opkraevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen, an-

delshaverne og tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummen skal oplyses som en note til &rsregnskabet.
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§ 32.
Regnskab

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.10-30.9.

| forbindelse med fremlaeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalfor-
samlingens godkendelse vedrorende fastseettelse af andelens veerdi for perioden indtil nae-
ste arlige generalforsamling, jf. § 14. Forslaget anfagres som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, det er givet efter § 16.

Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlzeggelse i en fond som en seerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genop-
retning, forbedringer og/eller fornyelser. Belobets starrelse fastsaettes hvert ar af generalfor-
samlingen. Det i fonden opsparede belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsveer-
dien.

§ 33.
Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid af-
seette revisor.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsen-
des til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 34.
Oplesning

Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Neerveerende vedteegter erstatter hidtidige vedtaegter af 29.01.2005. Saledes vedtaget pa den ordi-
nzere generalforsamling den 25.01.2007. Andringer vedtaget pa ordinser generalforsamling den 20.
januar 2011, pa ekstraordinzer generalforsamling 1. marts 2016, pa ordinaer generalforsamling den
12. december 2017, pa ekstraordinzer generalforsamling 15. juni 2019 og pa ordineer generalfor-
samling den 7. januar 2020.

Neervaerende vedteegter er underskrevet digitalt af bestyrelsen. Som dokumentation for digital sig-
nering henvises til seerskilt dokument vedhaeftet neerveerende vedtaegter.
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