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Foreningsoplysninger

Foreningen
Andelsboligforeningen UGLEBORGEN
Matr. 3906 og 3907 Udenbys Kledebo Kvarter
Henrik Rungs Gade 2 - 6 og Jesper Brochmandsgade 15
2200 Kegbenhavn N

CVR-nr.: 19 69 04 74
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Bestyrelse

Tine Bork

Line Aabo
Malene Hegewald
Anders Pedersen
Lasse Nilausen

Administrator
Datea AS
Lyngby Hovedgade 4
2800 Kgs. Lyngby

Revision
Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
Ellemarksvej 5
4600 Keoge

Bankforbindelse
Nykredit
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Bestyrelsens pategning
Bestyrelsen aflegger hermed drsrapport for 2016/17 for Andelsboligforeningen UGLEBORGEN.

- Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven og Andelsboligforeningens vedtagter.

- Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af selskabets aktiviteters og pengestremme for
regnskabsaret 1/10-2016 - 30/09-2017

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn N,den / 2017

Bestyrelse:

Tine Bork Malene Hegewald

Anders Pedersen Lasse Nilausen

Line Aabo

Administrators pitegning

Administratorerklering i A/B Ugleborgen i drsregnskab 2016/2017

Som administrator i A/B Ugleborgen skal vi hermed erklere, at vi har forestdet administrationen
af foreningen i regnskabsaret 2016/2017. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiviteter i regnskabséret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.09.2017.

Kgs. Lyngby, 2017

Administrator
Lonny Petersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Ugleborgen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ugleborgen for regnskabséaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vor evrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver er retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde er arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlige
fejlinformationer, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisorpategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsté som felger af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurdere vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset on denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkelig og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl,
idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.
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e Opnarvi forstaelse af den interne kontrol med relevans for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke langere kan fortsaette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlige fejlinformationer i ledelsesberetningen.

Koge, den 2017

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 14 98 63

Asger Wiuff
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ugleborgen for 2016/2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2
og 8, bekendtgerelse af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtagter.

Formélet med érsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelenes vardi.

Regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere r.

Resultatopgerelsen
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.
De i resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i

tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode, indtazgterne vedrorer,

uanset betalingstidspunktet.

Indtegter fra vaskeri, gebyrer m.v. indtzgtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indteegter. Disse indtagter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen

Finansielle poster
Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer

regnskabsperioden.

Finansielle indtagter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald,

kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgld), samt renter af bankgeld.

Skat
Andelsboligforeningen har skattepligtig aktivitet i form af udlejning.

Skat af arets resultat beregnes med udgangspunkt i skattepligtige lejeindtagter fratrukket fradragsberettigede
omkostninger, der kan henfores til de skattepligtige aktiviteter. Ved beregningen er anvendt en skatteprocent pa

25 pet.

Der sker ikke lebende beskatning af avance ved overgang fra leje til andel. Forst ved salg af den sidste leje-
lejlighed sker der ophersbeskatning, jf. SKM 2002.40.

Balancen
Ejendom

Ejendommen males til kostpris med tilleg af senere forbedringer, jf. andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2a og
stk. 3. Der afskrives ikke pa ejendommen.
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Materielle anlaegsaktiver - driftsmateriel
Af- og nedskrivninger pad materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes

brugstid i foreningen. Anlzgsaktiverne afskrives linert pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende
vurdering af brugstider og restverdier:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardiansattes til nominel vardi.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
"Overfort overskud/tab" indeholder akkumuleret resultat samt resterende overforsel af drets resultat.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeld indregnes ved laneoptagelse til nominel restgald

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vardi.

Henszttelse til udskudt skat
Foreningen forventes at opretholde den erhvervsmassige erhvervsaktivitet ved at der til enhver tid skal vare

mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som felge
heraf.

Ovrige noter

De i note 16 anforte nogleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af §3 i bekendtgerelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.
Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsverdi ffremgar af note 14. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtzgter.

Vedtzgterne bestemmer desuden at selvom der lovligt kan vedtages en hejere andelsverdi, er det den pa
generalforsamlingen vedtagne andelsvzrdi, der er geldende.
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Note

bt

wn

Resultatopgerelse for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Indtaegter

Boligafgift fra andelshavere
Lejeindtagt

Ovrige indtegter

OmkKkostninger

Ejendoms - og forbrugsafgifter
Rengoring

Vedligeholdelse

Forsikring og kontingenter
Administration

Resultat fer finans. og eks.ord. Poster
Afskrivninger
Afskrivning driftsmidler

Ekstra ordinzere poster
Andre ekstraordinare poster

Finansielle poster
Renteindtagter
Renteomkostninger

Arets resultat

Budget 2015/16
2016/17 2016/17 i t.kr.
(ej revideret)

1.410.402 1.410.500 1.411
119.344 114.800 116
156.526 153.500 151

1.686.272 1.678.800 1.678
327.646 340.000 311

39.450 40.000 38

3.458.193 155.700 46
103.315 105.600 101
130.669 156.300 116

4.059.273 797.600 612

-2.373.001 881.200 1.066
2.065 2.065 2
2.065 2.065 2

0 0 0

0 0 0

0 0 0

702.802 431.000 513
702.802 431.000 515
-3.077.868 448.135 549
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Note

8.5

10

Balance pr. 30. september 2017

AKTIVER

Materielle anleegsaktiver
Ejendommen, Jesper Brochmands Gade

15 & Henrik Rungs Gade 2 - 6

Materielle anlaegsaktiver - driftsmateriel
Driftsmateriel

ANLAGSAKTIVER I ALT

Tilgodehavender
Restancer

Varmeregnskab
Forsikringsskader

Andre tilgodehavender
Forudbetalte omkostninger

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2015/16

2016/17 i t.kr.
13.500.337 16.704
6.187 8
13.506.524 16.712
0 0

18.564 17

0 0

0 3

86.304 72
104.868 92
553.641 282
658.509 374
14.165.033 17.086
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Note

11

12

13

14

15

16

Balance pr. 30. september 2017

PASSIVER

EGENKAPITAL
Andelskapital
Overfort overskud/tab

LANGFRISTEDE GAZLDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitut

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Varmeregnskab

Byggekredit

Deposita

Diverse kreditorer

Mellemregning andelshavere

Skyldige omkostninger

Forudbetalt leje og depositum

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Supplerende oplysninger
Andelenes vardi
Pantsetninger

Negletal

2015/16

2016/17 i tkr.
376.800 377
1.005.991 4.084
1.382.791 4.461
12.291.259 12.424
12.291.259 12.424
0 0

216.133 0
21.762 21
17.753 117
203.735 32
24.000 23
7.600 8
490.983 201
12.782.242 12.625
14.165.033 17.086
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Noter til resultatopgerelsen

Lejeindtaegt
Lejeindtagt, erhverv
Lejeindtaegt, boliger

Ovrige indtaegter
Vaskeriindtegter

Gebyrer 1 f.m. keb og salg af andele
Rykkergebyr

Ovrige indtegter Altan m.m.
Diverse indtagter

Ejendoms- og forbrugsafgifter
Ejendomsskat og afgifter
Renovation
Skadedyrsbekampelse
Elektricitet, vand m.m.

Vedligeholdelse

Blikkenslager

El-installationer

Varmeanleg

Vandinstallationer

Afleb og sanitet

Udvendig dere/vinduer
Vedligehold bygninger udvendigt
Vedligehold vaskeri

Vedligehold bygningsinstall.
Vedligehold bygninger indvendigt
Anden vedligeholdelse

Budget 2015/16
2016/17 2016/17 i t.kr.
ej revideret
119.344 114.800 116
0 0 0
119.344 114.800 116
L7712 20.000 15
0 0 0
1.674 0 1
133.440 133.500 133
3.700 0 2
156.526 153.500 151
116.051 120.000 116
68.068 75.000 70
1.000 0 0
142.527 145.000 125
327.646 340.000 311
3.206 0 10
2.928 0 1
2.278 0 12
1.711 0 0
3.426.466 0 0
6.595 0 0
8.383 0 0
0 0 3
0 0 0
6.626 0 20
0 155.700 0
3.458.193 155.700 46
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Noter til resultatopgerelsen

Forsikringer og kontingenter
Ejendomsforsikring, arbejdsskade m.v.
ABF-kontingent

Kontingent, gardlaug

Administration
Administrationshonorar
Honorar, varmeregnskab
Kursusomkostninger
Lensumsafgift
Meoder/generalforsamling
Bestyrelseshonorar
Revision
Konsulentbistand
Gebyrer/PBS
Fellesarbejde
Fotokopiering og IT
Porto, kontorartikler m.v.
Telefon, kontor formand
Ovrige omkostninger

Renteomkostninger

Prioritetsrenter (incl. bidrag)

Tilskud efter lov om privat byfornyelse
Kurstab og laneomk.

Rente, driftskredit m.fl.

Budget 2015/16
2016/17 2016/17 i t.kr.
ej revideret
39.967 40.000 38
5.568 5.600 5
57.780 60.000 58
103.315 105.600 101
60.550 60.600 60
11.324 20.000 11
0 0 0
0 0 0
7.726 15.000 8
3.700 3.700 4
24.250 23.000 23
11.900 15.000 0
2.713 4.000 4
5.251 10.000 5
2.335 0 0
697 0 1
0 0 0
200 5.000 0
130.669 156.300 116
379510 381.000 451
0 0 0
321.772 50.000 62
1.521 0 2
702.802 431.000 515
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8,5

10

11

Noter til balancen

2015/16
2016/17 i tkr.
Ejendommen, Jesper Brochmands
Gade 15 & Henrik Rungs Gade 2 - 6
Anskaffelsessum 10.970.449 10.970
Tilgang forbedringsudgift altaner 2.092.612 2.093
Tilgang 2016/2017 419.448 3.622
Ovrige forbedringsudgifier 17.828 18
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 13.500.337 16.703
Vurdering iflg. seneste offentlige vurdering samt §4 af 12/11-15 36.800.000 36.800
Materielle anlaegsaktiver - driftsmateriel
Anskaffelsesvardi 20.642 20
Afskrivninger, saldo primo -12.390 -10
Arets afskrivninger -2.065 -2
6.187 8
Varmeregnskab
Indbetalt af beboerne -112.525 -105
Betalt fjernvarme 131.089 127
18.564 22
Likvide beholdninger
Kassebeholdning 3.360 13
Indestaende, Nykredit Bank 550.281 1.693
553.641 1.706
Specifikation af egenkapital
Overfort
Andelskapital overskud I alt
Saldo pr. 1. oktober 2016 376.800 4.083.859 4.460.659
Regulering i f.m. salg af andele 0 0
Tillegsvaerdi (salg af andel) 0 0 0
Arets resultat -3.077.868 -3.077.868
Saldo pr. 30. september 2016 376.800 1.005.991 1.382.791

Side 14



12

12,1

12,2

12,3

Noter til balancen

Gezld til realkreditinstitut

Nykredit, kontantlén, 1,8252%
Oprindelig hovedstol, t.kr. 8.071
Restlobetid, 29,5 ar

Nominel restgzld pr. 1. oktober
Arets afdrag

Nominel restgeld pr. 30. september

Kontant restgzld (kursverdi)
Afdrag, naste regnskabsar
Restgeld efter 5 ar

Nykredit, kontantlan, 3,3592% (Altan-lan)
Oprindelig hovedstol, t.kr. 2.190.000
Restlgbetid, 27 ar

Nominel restgzld pr. 30. september
Arets afdrag

Nominel restgzeld pr. 30. september
Kontant restgaeld (kursvaerdi)

Afdrag, neste regnskabsar
Restgeld efter 5 ar

Nykredit, kontantlan, 2,642% (Faldstammer)

Oprindelig hovedstol, t.kr. 2.561.000
Restlogbetid, 29,5 ar

Nominel restgeeld pr. 1. april
Arets afdrag

Nominel restgeaeld pr. 30. september

Kontant restgzld (kursvardi)
Afdrag, naeste regnskabsar
Restgald efter 5 ar

Sammendrag
Nominel restgeld primo
Arets afdrag

Nominel restgzld pr. 30. september
Kontant restgaeld (kursvaerdi)

Afdrag, neste regnskabsar
Restgaeld efter S ar

2015/16

2016/17 itkr.
8.071.000 0
-251.661 0
7.819.339 0
8.056.623 0
342.195 0
6.044.306 0
2.044.956 2.091
-48.047 -46
1.996.909 2.045
2.078.661 2:131
49.681 48
1.731.017 1.788
2532711 2561
-57.700 -28
2.475.011 2.533
2.513.824 2.574
59.229 58
2.162.747 2229
12.648.667 12.873
-357.408 -449
12.291.250 12.424
12.649.108 12.855
451.105 493
9.938.070 9.782
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13

Noter til balancen

Supplerende oplysninger

I henhold til vedtegternes §31, stk. 5 skal det oplyses, at foreningen har tegnet s&edvanlig ansvars-
og netbanksforsikring for bestyrelsesmedlemmerne. Forsikringssummen udger henholdsvis kr.

3.000.000 og kr. 5.000.000.

I henhold til vedtegternes §32, stk. 3 skal det oplyses, at foreningen ikke har afgivet garantier for
lan til delvis finansiering af kebesum, jfr. vedtegternes § 16.
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Ovrige noter

Andelenes vardi

Til beregning af salgsprisen for andelsboligerne skal man i h.t. lov om Andelsboliger
§5 stk. 2 tage udgangspunkt 1 et af folgende 4 verdiansettelsesprincipper for ejendommen:

a. Anskaffelsessummen med tillaeg af forbedringer.
b. Handelsverdi.
c. Seneste offentlige vurdering.

Bestyrelsen foreslar valg af metode iht §5 stk 2 litra b og andelens vardi fastsat séledes,
gxldende indtil naste ordinare generalforsamling.

Egenkapital ifelge balance 1.382.791
Valuarvurdering af 16/11 2016 50.750.000
Medregnet, jfr. note 8 13.500.337 37.249.663
Kontantveerdi af realkreditlan, jfr. note 12 12.649.108
Nominel restgald pr. 30. september 12.291.259 -357.849
Grundlag for beregning af andelskronens vardi 38.274.605
Andelskronens maksimale vaerdi 38.274.605  =kr. 101,58 pr. andelskrone
376.800
Andelskronens vaerdi udgjorde sidste ar kr. 95,08

Bestyrelsen foreslar, at fastholde andelskronen pa nuvarende niveau.

Valuarvurderingen er foretaget af Andelsvurderinger.dk, Valuar Morten Ristock-Poulsen.
Valuaren oplyser at vurderingen er foretaget med udgangspunkt i et atkastkrav pa 1,97%.
Afkastprocenten angiver forrentning af kebesummen ud fra en beregnet lejeindtaegt fratrukket
anslaede driftsomkostninger. Denne beregning er séledes meget falsom overfor udsving i
afkastprocenten. Hvis afkastkravet er 2,5% ville dagsvardien af ejendommen siledes udgere

kr. 39.644.760.

Pantsztninger

Geld til realkreditinstitut, kr. 12.291.259 er sikret ved pant 1 ejendommen. Kursvardien af
restgeelden andrager kr. 12.649.108. Pants@tningens samlede omfang andrager nominelt kr.
12.822.000. Ejendommens regnskabsmassige vardi udger kr. 13.500.337.

Til sikkerhed for mellemvarende med Nykredit Bank A/S er deponeret ejerpantebrev,
stort kr. 1.050.000.
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16 Nagletal:

2017 2016 2015
Antal BBR Areal BBR Areal | BBR Areal
m? m? m’
Bl |Andelsboliger 32 2512 2512 2512
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4  |Erhvervslejemal 2 115 115 115
BS @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 1 42 42 42
B6 |lalt 35 2669 2669 2669
Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden kilde) | indskud
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgarelse
C1 |af andelvaerdien? A
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C2 |opggrelsen af boligafgiften? X
C3  |Hvis andet, beskrives fordelingsn@glen her
Ar
D1 |Foreningens stiftelsesar 1997
D2 |Ejendommes opferelsesar 1908
Szet kryds | Ja Nej
El Heefter den enkelte andelshaver for mere, end der er
betalt for andelen? X
E2
Foreningens medlemmer hafter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Herudover hafter andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Seet kryds Anskaffel- Valuar- Offentlig
sespris vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsveaerdien X
Forklaring pa udregning Seroanlivamridiar ErendomsandliFD)
30.09.2017 divideret med m’
ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 50.750.000 19.015
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Forklaring pa udregning Anvendt vaerdi pr. Andre reserver (F3)
30.09.2017 divideret med m?
ultimo aret i alt (B6)
kr. kr. pr. m’
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
Forklaring pa udregning Andre reserver (F3) divideret med
ejendomsveerdi (F2) ganget med 100
%
F4  |Reserver i procent af ejendomsveerdi 0
Sat kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagekaldes ved
foreningens oplgsning? X
G2 |Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. X
oktober 2009)?
G3 |Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom? x
Forklaring pa udregning Ultimo ménedens indtaegt (uden fradrag | kr. pr. m?
for tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
divideret med andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1)
H1 |[Boligafgift 117.534|x 12 /2512 561
H2 |Erhvervslejeindtaegter 9.945|x 12 /2512 48
H3 |Boliglejeindtaegter x12 /2512 0
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen
(B1)
2015 2016 2017
Arets overskud (fer afdrag) gns. pr. andels-
g ; 235 219 -1225
J m° de sidste tre ar
K1 Andelsvaerdi
15.237
K2 Geeld - omsatningsaktiver
4.826
K3 Teknisk andelsvaerdi 20.063
Kr. pr. m’ Forklaring pa udregning
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Forklaring pa udregning

Vedligehold (hhv. Igbende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med det
samlede areal ultimo aret (B6)

2015 2016 2017
M1 [Vedligeholdelse, lgbende 20 17 12
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og
renovering 0 0 1284
M3 |Vedligeholdelse i alt 20 17 1296
Forklaring pa udregning
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen
(jf. balancen) - geeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen
(jf. balancen) ganget med 100
%
P
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt
med ejendommens regnskabsmaessige
veerdi) 5%
Forklaring pa udregning Arets afdrag divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen
(B1)
2015 2016 2017
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m’
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 162 179 180

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede oplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen:

Offentlig vurdering
Valuarvurdering
Bogfgrt veerdi (kostpris)

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)
Foreslaet andelsvaerdi

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m 2
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejet erhvervs-m2

Kr. pr m2 andel (B1)

14.650
20.203

5.374
14.262

36.800.000
50.750.000
13.500.337

561,47
1.037,77

Kr pr. m2 total (B6)

13.788
19.015

5.058
13.423
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