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Bestyrelsespdtegning

Undertegnede har aflagt rsrapport for A/B Ugleborgen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, og §6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018,

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 4. januar 2019

Bestyrelse

Line Aabo Asla Sonne Martin Berg Vilrik
formand

Anders Pedersen Lasse Niausen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Ugleborgen
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ugleborgen for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
ﬁs.rsregnskabﬂt udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og §
6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter
for regnskabséret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med drsregnskabslov-
en, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nazr-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet®,
Vi er uath®ngige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores op-
fattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsztte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nir
sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af rsregnskabet,

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vazsentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forirsaget af
besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan

omfatte sammecnsvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.

» Opnidr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt

om de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

« Konkluderer wvi, om ledelsens udarbejdelse af A&rsregnskabet pid grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere opmearksom pé
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er
opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af irsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sédan méde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspfitegning

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kage, den 4. januar 2019

Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab

E—nr 32 14 98 63

A{i\# iuff
Re ret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne5292
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Foreningsoplysninger

Foreningen A/B Ugleborgen
Henrik Rungs Gade 2 - 6 og Jesper Brochmandsgade 15
2200 Kebenhavn N

CVR-nr.: 196904 74
Regnskabsdr: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Kebenhavn

Bestyrelse Line Aabo, formand
Asla Sonne
Martin Berg Vilrik
Anders Pedersen
Lasse Niausen

Revision Revisionsfirmaet Asger Wiuff Andersen
Registreret revisionsanpartsselskab
Ellemarksvej 5
4600 Kege

Pengeinstitut Nykredit
Godkendt pa foreningens generalforsamling, den

Dirigent:
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Anvendt regnskabspraksis

Arsmppartcn for A/B Ugleborgen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne 1 drsregn-
skabsloven for rcgnskabsklasse A, andelsboligforeningslovens §5, stk. 11, §6, stk. 2 og 8, be-
kendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, samt foreningens
vedtegter.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkravede boligafgift er tilstraekke-

lig.

Endvidere er formdlet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelens vardi og
give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste dr.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Resultatopgoerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regn-
skabsar.

Indtagter
Boligafgift og lejeindtagt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestir af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, kurstab og lineomkostninger fra optagelse af ldn (prioritetsgeld) samt renter af
bankgzld.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgdr bestyrelsens forslag il disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfersel til Andre reserver, f.eks. reservation af beleb il
dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om over-
fersel af beleb til Overfort resultat mv. er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvor-
vidt den opkravede boligafgift er tilstrekkelig til at dekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af
ikke likvide omkostninger (regnskabsmeessige afskrivninger mv.).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Foreningens ejendomme (grunde og bygninger) indregnes pd anskaffelsestidspunktet og vardian-
seettes ved farste indregning til kostpris,

Foreningens evrige, materielle anlegsaktiver indregnes til kostpris pd anskaffelsestidspunktet, og
der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter felgende princip-
per.

Brugstid Restverdi
Fibemet 0dr 0%
Andre anleg, drifismateriel og inventar 54r 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender vardianszttes til nominel vardi. Verdien reduceres med nedskrivning ftil
imadegdelse af tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Overfert resultat m.v., indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfersel af drets resul-
tat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeld indregnes ved lineoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder vardiansattes prioritets-
gelden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effek-
tive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes dermed i resultatop-
gerelsen over linets labetid.

Prioritetsgzlden er sdledes vardiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det op-
rindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en
over afdragstiden foretagen afskrivning af lnets kurstab og lineomkostninger pé optagelsestids-
punktet.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser veerdiansattes til nominel vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter
Negleoplysninger
De i note 12 anferte negleoplysninger har til formdl at leve op til de krav, der falger af § 3 i

bekendtgerelse nr, 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikier om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nagletal, der informerer om foreningens ekonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af note 13 . Andelsvardien opgeres i henhold til an-
delsboligforeningsloven samt vedtazgternes § 14.

Vedtzgterne bestemmer desuden i § 14 , at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsver-
di, er det den pa generalforsamlingens vedtagne andelsveerdi, der er gzldende.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Indtaegter

Boligafgift
Lejeindtagter
@vrige indtzegter

Indteegter i alt

OmkKkostninger

Ejendomsskatter og forsikringer
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende
Administrationsomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlzgsaktiver

Ombkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Realiseret Budget Realiseret
(i revideret)
Note 2017/18 2017/18 2016/17
k. k. ir.
1.498.972 1.523.540 1.410.404
120.688 122.700 119.344
1 168.852 158.000 156.526
1.788.512 1.804.240 1.686.274
2 -144.155 -146.000 -152.211
2 -155.043 -477.200 -211.594
2 -46.272 -40.500 -39.450
2 -929.909  -1.354.300  -3.458.194
2 -200.243 -233.900 -197.824
-6.865 -2.065 -2.065
-1.482,487  -2.253.965  -4.061.338
306.025 -449.725  -2.375.064
3 -427.939 -478.800 -702.803
-121.914 -928.525  -3.077.867
0 0 0
-121.914 -928.525  -3.077.867
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september (fortsat)

Forslag til resultatdisponering

Realiseret

Regnskabsmassige afskrivninger af inventar
og fibemnet

Overfart overskud

Disponeret i alt

Realiseret Budget Realiseret
(e revideret)
Note 201718 201718 2016/17
kr. kr. k.
501.526 527.000 452,995
-6.865 -2,065 -2.065
-616.575  -1.453.460  -3.528.797
-121.914 -928.525  -3.077.867

10
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Balance pr. 30. september 2018

Note 2017/18 2016/17
kr kr.

Aktiver

Ejendom, matr. nr, 3906 Udenbys Kledebo Kvarter,

Kebenhavn 4 14.764.985 13.500.337
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 4.122 6.187
Materielle anlaegsaktiver 14.769.107  13.506.524
Anleegsaktiver i alt 14.769.107  13.506.524
Andre tilgodehavender 6 24.625 0
Varmeregnskab 15.817 18.564
Tilgodehavender hos andelshavere og ledelse 3.300 0
Periodeafgransningsposter 83.621 86.304
Tilgodehavender 127.363 104.868
Likvide beholdninger 2.140.114 553.641
Oms®tningsaktiver i alt 2.267.477 658.509

Aktiver i alt 17.036.584  14.165.033

11
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Balance pr. 30. september 2018

Passiver

Andelsindskud
Overfort resultat

Egenkapital

Prioritetsgzld
Langfristede geldsforpligtelser

Gzld til realkreditinstitutter
Kassckredit

Deposita

Vandregnskab

Forudbetalt boligafgift og leje
@vrig geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Eventualposter og @vrige ekonomiske forpligtelser

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Neogleoplysninger
Beregning af andelsvardi

Note 2017/18 2016/17
kr. Kr.

376.800 376.800

884.077 1.005.991

7 1.260.877 1.382.791

8 14.295.586  11.840.154

14.295.586  11.840.154

535.146 451.105

17.002 216.133

22,467 21.762

4.570 0

7.600 7.600

9 803.336 245,488

1.480.121 942.088

15.775.707 12.782.242

17.036.584  14.165.033
10
11
12
13
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Noter

1

Gvrige indtegter

Diverse indtzgter

Rykkergebyrer

Etablering internet
Vaskeriindtaegter

Ovrige indtegter (altantilleg m.m.)

Omkostninger

Ejendomsskatter og afgifter
Forsikringer

Ejendomsskatter og forsikringer

Vandafgift

Renovation

Elforbrug

Varmeudgifter, fellesarealer
Etablering af fibernet
Skadedyrsbekzmpelse

Forbrugsafgifter

Rengering
El-peaerer m.v.
Fijemelse af grafiti
Diverse

Renholdelse

Realiseret Budget Realiseret
(¢j revideret)
2017/18 2017/18 2016/17
kr, T kr. o
7.643 4,500 3.700
1.963 0 1.674
4.800 0 0
15.552 20,000 17.712
138.894 133.500 133.440
168.852 158.000 156.526
115.488 120.000 116.051
28.667 26.000 36.160
144,155 146.000 152.211
66.475 105.000 104.373
66.572 75.000 68.068
6.522 30.000 29,891
3.911 10.000 8.262
6.563 257.200 0
0 0 1.000
155.043 477.200 211.594
41.647 40.000 39.374
0 500 76
1.500 0 0
3.125 0 0
46.272 40.500 39.450
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Noter

Varmeanlag

El-installationer
Vandinstallationer (incl. sprinkler)
Indvendige vinduer/dere

Kloak

Bygning indvendig diverse
Bygning udvendig diverse

Diverse vedligeholdelse til budgettering
Aflebsledninger i jord, incl. brende
Terren, grund diverse

Udvendige vinduer/dere

Vedligeholdelse, lobende

Administrationshonorar
Revision og regnskabsmaessig assistance
Varmeregnskabshonorar
Gebyrer m.v.

Kontorartikler

Kontingenter
Bestyrelsesansvarsforsikring
Advokat

Generalforsamling mv.
Godtgoerelse bestyrelse
Honorar til valuar

Gardlaug

Diverse driftsomkostninger
Meder

Kopiering og It
Fallesarbejde

Diverse

Administrationsomkostninger

118.810 25.300 2.278

11.596 0 2.928
0 0 1.711

0 0 1.338

4.827 0 3.426.466
3.438 0 5.289

0 0 8.383

0 30.000 0
18.125 30.000 3.206
773.113 1.269.000 0
0 0 6.595
929.909 1.354.300 3.458.194
62.508 61.500 60.550
24.500 24.500 24,250
10.452 12.000 11.324
4.403 4.000 2.713
400 1.000 697
5.626 5.700 5.568
3.807 0 3.807

0 15.000 0

2.077 1.000 479

0 3.700 3.700
11.900 15.000 11.900
62.114 60.000 57.780
0 5.000 200

5.150 15.000 7.247
1.365 2.500 2.358
3.231 8.000 5.251
710 0 0
200,243 233.900 197,824

2.251.900

1.475.622

4.059.273

14

Thie document has esignatur Agreement-1D: 44fo7302uXgR1 7728705



MNoter

Realiseret Budget Realiseret
{2 revideret)
2017/18 2017/18 2016/17
kT, k. kr.
3 Finansielle omkostminger

Renter bank 1.536 1.600 1.521
Kurstab og laneomkostninger 40.861 62.000 321.772
Renter prioritetsgeld 255.570 259.200 300.268
Prioritetsrenter, Altan 76.605 77.500 79.242
Renter prioritetsgeeld, nyt 1an pa 3 mio. 53.367 78.500 0
427.939 478.800 702.803

4 Ejendommen, matr. nr. 3906 Udenbys Kledebo Kvarter, Kebenhavn

Grunde og

bygninger
Kostpris 1, oktober 2017 13.500.337
Tilgang i drets lab (vedr. byfornyelse og fibernct) 1.269.448
Kostpris 30. september 2018 14.769.785
Arets afskrivninger 4.800
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 4.800
Regnskabsmassig veerdi 30. september 2018 14.764.985

15
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Noter

5 Imventar og driftsmateriel

Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar
Kostpris 1. oktober 2017 20.642
Kostpris 30. september 2018 20.642
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2017 14.455
Arets afskrivninger 2.065
Af- og nedskrivninger 30. september 2018 16.520
Regnskabsmzssig vaerdi 30. september 2018 4.122
2017/18 2016/17

kr. kr
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 15.339 0
Internet 9.286 0

24.625 0
Egenkapital

Andelsindsku ~ Overfort
d resultat

Saldo primo 1. oktober 2017 376.800 1.005.991 1.382.791
Overfort af arets resultat i evrigt:
Realiseret 0 501.526 501.526
Regnskabsmassige afskrivninger af inventar
og fibernet 0 -6.865 -6.865
Rest af drets resultat 0 -616.575 -616.575
Egenkapital 30. september 2018 376.800 884.077 1.260.877

16

Thie document has esignatur Agreement-1D: 44fo7302uXgR1 7728705



["-.

COLEELL L HEXNZ0E L Wt (O uswaaby Jmeub|sa SEY JUSWNIoR S|

ST

BOBT6LE] 6 BE0TL ERESAIPL 9YI'SES  CELOTEPI EEL0ERPY 925105 IpSeRt . g

“eqrsAney
“ged pod

Z1'z sz “phed
TENUEUG paniin
B3qIIATOY

“gd -jod

€81 2w "phjeg
"uepuEIuey IpanjAN
MSqIMAATOY

-..N..—H rﬂum

79't swa1 "pA[gd
TRPEEUOY NPAniiN
JEqRdaanoy

“gd jad

9¢'g swual "phred
“ugpuEuey paniiN

OBT'ETO'E  LBE'IO9T  LBO9OIGT  €6FPL 1BS066TC  18S066'CT  OTVOS LOTES 1]

TERE6L  6BPEUY'S  BEORTI'L  #EFEPE CPILLPL  EPULLPL 961°CHE TERBLI 61

S0CCeb T EPCSHOE ZBEPEET  BoL'0D  I8LCIET ISLSIPE 6ZT68 gLLEL 8L

CLTFCOT 0BT LYl 9SFE68'] ILL'IS  BTTLY6'T  BTTLPG'T  189°6F S09°9L £t

IpaarAsay Komyrpp  pEdyepp pr=d tpucs Missmu pi=8 argt Feip g
sty L] REpw sgmjnuiey  qsu ooy SupEoEpg g fomuey 1 pneqensy
1Ly

piEdseony g

110N



Noter

9

10

11

2017/18 2016/17
k. kr.

Gvrig geld
Kreditorer 116,443 17.753
Mellemregning andelshavere 751.768 203.735
Afsat honorar til revisor 24.500 24.000
Andre skyldige omkostninger 625 0

8903.336 245.488

Eventualposter og evrige skonomiske forpligtelser

Foreningens medlemmer hzfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

I henhold til vedtzzgternes § 31, stk. Sskal det oplyses, at foreningen har tegnet saedvanlig
ansvars- og netbankforsikring for besyrelsesmedlemmerne. Forsikringssummen udger

henholdsvis kr. 3,0 mio. og kr. 5,0 mio.

I henhold til vedtegternes § 32, stk. 3 skal det oplyses, at foreningen ikke har afgivet

garantier for 1an til delvis finansiering af kebesum jf. vedtegternes § 16.

Pantss:tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 14,8 mio., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30/9 2018 udger kr. 14,8 mio.
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Noter

12 Nogleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens ekonomi og er primart udregnet pa baggrund

af arealer. I Andelsboligforeningen anvendes andelsindskuddene som fordclingsnegle, og de a
realbaserede negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gzl-
der for den enkelte andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en reekke negleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nogleoplysninger

felger her:
30-9-2016 30-9-2017 30-9-2018
BBR Areal | BBR Arcal BBR Areal
m2 mZ Antal m2
Bl |Andelsboliger 2.512 2.512 32 2512
B2 |Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 |Boliglejemil 0 0 0 0
B4 |Erhvervsmadl 115 115 2 115
Ovrige lejemal (kzldre,
BS |garager m.v.) 42 42 1 42
B6 |Talt 2.669 2.669 35 2,669
Boligernes
Boligernes areal Det oprinde-
St kryds areal (BBR) |(anden kilde) | lige indskud Andet
C1 |Hvilket fordelingstal be-
nyttes ved opgerelse af O ] - ]
andelsveaerdien?
C2 |Hwilket fordelingstal be-
nyttes ved opgerelse af O [J i [
boligafgiften?
(C3 |Hvis andet, beskrives for-
delingsneglen her
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Noter

12 Nogleoplysninger (fortsat)

Ar
D1 |Foreningens stiftelsesir 1997
D2 |Ejendommens opferelsesar 1908
Sat kryds Ja Nej
El [|Heefter andelshaverne for mere, end deres indskud? O
E2 |Foreningens medlemmer hefter for foreningens forpligtelser med deres indskud.
Herudover heefer andelshaverne personligt og pro rata for kassekredit i pengeinstitut.
Anskaffelses-| Valuar- Offentlig
Seet kryds prisen vurderin vurdering |
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved bereg-
ning af andelsvardien U ~
Ejendoms-
veerdi (F2) di-
videret med
Anvendt m2 ultimo
veerdi pr.  |dret i alt (B6)
Forklaring pi udregning 30-9-2018 kr. pr. m2
F2 |Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprin- 51.750.000 19.389
cip
Andre
reserver (F3)
divideret
med m2
Anvendt | ultimo dreti
veerdi pr. alt (B6)
Forklaring p4 udregning 30-9-2018 kr. pr. m2
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 0 0
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Noter

12

Naogleoplysninger (fortsat)

Andre reserver (F3) divide-
ret med ejendomsveerdi

Forklaring p& udregning (F2) ganget med 100
F4 |Reserver i procent af ejendomsveerdi 0
Szt krvds Ja Nej
G1 |[Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal til- 0 7
bagebetales ved foreningens oplesning?
G2 |Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf.
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. 1
(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)7
G3  |Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pd = v
foreningens ejendom?
Ultimoménedens indtagt (uden fradrag af
tomgang, tab m.v.) ganget med 12 og
Forklaring pa divideret med andelsboligernes areal pa
udregning balancedagen (B1+B2) kr. pr. m2
H1 jAndelsboliger 121.937 12 2.512 583
Arets resultat divideret med
andelsboligernes areal pd balancedagen
Forklaring pi udregning (B1+B2)
2015/16 2016/17 2017/18
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr. pr. m2
I Arets overskud (fer afdrag), gns. pr. an- 219 -1.225 -49
dels-m2 de sidste tre ar
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Noter

12 Neogleoplysninger (fortsat)

Kr. pr. m2 Forklaring pi udregning

K1 |Andelsverdi 15.081| Andelsverdi pa balancedag-
en (note 13) divideret med
andelsboligernes areal pa ba
lancedagen (B1+B2)

K2 |Geld - oms&tningsaktiver 5.377| (Galdsforpligtelser jf. balan
cen minus omseetningsakti-
ver jf. balancen) divideret
med andelsholigernes areal
pé balancedagen (B1+B2)

K3 |Teknisk andelsveerdi 20.458] Kl plus K2

Vedligehold (hhv. labende og
genopretning og renovering) jf.
resultatopgerelsen divideret med den
Forklaring pd udregning samlede areal ultimo éret (B6)
2015/16 2016/17 2017/18
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr. pr.m2

M1 |Vedligeholdelse, lebende 17 1.296 348

M2 |Vedligeholdelse, genopreining og renove: 0 0 0

ring

M3 |Vedligeholdelse i alt 17 1.296 348

(Regnskabsmeessig veerdi af ejendommen
(jf. balancen) - gzeldsforpligtelser i alt (jf.
balancen) divideret med den
regnskabsmsessige veerdi af ejendommen
(jf. balancen) ganget med 100
Forklaring pd udregning %o
P |Friveerdi (geldsforpligtelser sammen- -7
holdt med ejendommens regnskabsmees-
sige veerdi)
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Noter

12 Negleoplysninger (fortsat)

Arets afdrag divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen
Forklaring pd udregning (B1+B2)
2015/16 2016/17 2017/18
Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2 | Kr.pr.m2
R |Arets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre 179 180 200
ar
Supplerende negletal i svrigt

Udover de lovkrazvede nagleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende negletal pr. status-
dagen, der medvirker til at skabe det fornadne overblik over foreningens ekonomiske for-
hold:

Kr.pr.m2 K. pr. m2

andel total
Offentlig ejendomsvurdering 14.650 13.788
Valuarvurdering 20.601 19.389
Anskaffelsessum (kostpris) 5.374 5.058
Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 5.377 5.061
Kr./m2
Boligafgift i gennemsnit pr, andelsbolig-m2 597
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erhvervs-m2 1.049
Omkostninger m.v. i pct af (omkostninger + finansielle poster I pet
netto + afdrag)
Vedligeholdelsesomkostninger 38,55%
@vrige omkostninger 22,91%
Finansielle poster, netto 17,74%
Afdrag 20,79%
99,99%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtzgter 83,81%
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Noter

13 Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen foresldr felgende veerdiansattelse 1 henhold til
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra b, (handelsveardi), samt

foreningens vedtegter.

Foreningens egenkapital fer andre reserver
Korrektioner i henhold til
andelsboligforeningsloven:

Tilbagefort regnskabsmessig veerd af
gjendom

Valuarvurdering af ejendom af 28. oktober
2018

Prioritetsgzld inkl. renteswaps,
regnskabsmeassig veerdi
Prioritetsgeld inkl. renteswaps, kursvaerdi

Andelsveerdi pr. indskudt andelskrone
Beregnet andelskrone

Indskudt andelskrone / Verdi pr. indskudt
andelskrone

Senest vedtagne andelsvardi til
sammenligning (Vedtaget pa
generalforsamlingen den 8. december 2017

kr.

1.260.877

-14.764.985
51.750.000  36.985.015

14.830.732
-15.192.808 _ -362.076
37.883.816

37.883.816
376,800 100,54

75,00
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Noter

Fordelingen af andelsvaerdien pé typer af andele:

Andelsveerd
Indskud pr. ipr.
Antal andelstype Indskud i andelstype
andele (kr.) alt (kr.) (kr.)
1 8.250 8.250 829.463
8 8.400 67.200 844.544
8 8.700 69.600 874.706
2 9.150 18.300 919.949
1 10.200 10.200 1.025.517
1 10.650 10.650 1.070.761
1 12.900 12.900 1.296.978
1 13.200 13.200 1.327.140
3 17.100 51.300 1.719.250
3 17.250 51.750 1.734.331
1 18.750 18.750 1.885.142
2 22.350 44700 2.247.089
32

~376.800

Andelsvard

i inkl.
indskud
(kr.)

£29.463
6.756.349
6.997.648
1.839.899
1.025.517
1.070.761
1.296.978
1.327.140
5.157.749
5.202.992
1.885.142
4.494.179

137.883.817
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