Vejledning til salg af andelsbolig i A/B Ugleborgen

Opdateret april 2024
Keare andelshaver

Dette er en kort vejledning 1, hvilke forskellige trin du skal igennem for at s&lge din
andelsbolig 1 A/B Ugleborgen. Selvom du felger denne vejledning gor vi opmerksom pa,
at det til enhver tid er dit ansvar, at salget af din lejlighed foregér i overensstemmelse
med den nuvarende lovgivning pa omradet og foreningens vedtegter. Bestyrelsen star
naturligvis til rddighed med rad og vejledning.

Som bilag til denne vejledning finder du relevante uddrag af vedtagterne.

1. Autoriseret gennemgang af el- og VVS-installationer samt
udbedring

Bestyrelsen kan iflg. vores geldende vedtegter §14.1 og §14.5 kreve, at andelen ikke
selges med ulovlige el- og VVS-installationer. Udgangspunktet ved et salg er derfor
altid, at alle sddanne installationer gennemgas. Dette er for selgers regning, og selger
veelger selv autoriserede handvarkere.

Vi har desvaerre set eksempler péd firmaer der tilbyder VVS-tjek, men som ikke har VVS-
autorisation. Uautoriserede tjek er ikke gaeldende ved en overdragelse og vi opfordrer til,
at man er opmerksom og sikrer sig at det er autoriserede tjek.

I tvivistilfaelde kan Sikkerhedsstyrelsen kontaktes og vaere behjelpelig med
oplysninger.

Vi har oplevet at andelstjek.dk tilbyder VVS-tjek uden autorisation, og at de har ry
for at lave fejlagtige el-tjek.

Vi har oplevet at eviteq.dk tilbyder meget billigt el-tjek, men at de herefter setter
prisen pa udbedringer alt for hejt.

Tilstandsrapporter fra begge tjek skal efterfolgende forevises bestyrelsen, og hvis der
foretages udbedringer af ulovlige installationer skal fakturaer og specifikationer ogsa
forevises. Selger frit indhente andre tilbud og velge handvearkere, blot det er autoriseret
arbejde.

Udbedring sker for selgers regning (undtaget problemer vedrerende varmeanlegget, som
er AB Ugleborgens ansvar), men i mange tilfeelde indebaerer en udbedring ogsa en

forbedring — se punkt 2.

Vi skal understrege at det er vigtigt, at punkt 1 er helt fuldfert med eventuelle



udbedringer, for man gér videre til punkt 2 — selvom der er ventetid pa hdndvarkere.
Ellers kan vardiansettelsen pd andelen blive sat forkert, og salgsprocessen forsinket.

2. Vurdering af forbedringer i lejligheden

Hvis der er foretaget forbedringer af lejligheden, har du ret til at tilfoje vaerdien af disse
fj)rbedringer til salgsprisen.

Om forbedringsarbejder 1 andelsboliger siger lov om andelsboligforeninger og andre
boligfallesskaberi § 5, stk. 13:

Veerdien af forbedringer i lejligheden anscettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.
https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2020/1281

I A/B Ugleborgen er det besluttet, at der skal benyttes en professionel vurderingsmand
udpeget af bestyrelsen til at fastsette vaerdien af forbedringerne. Vurderings-honoraret
betales af keber og selger med hver 50%.

Ifolge vore vedtagter skal vi s vidt muligt altid benytte den samme vurderingsmand for
at sikre alle en ens behandling, jfr. vedtegternes §14.5. Aktuelt benytter foreningen Byg
& Tjek Andelsboligvurdering. Kontakt bestyrelsen for at fa kontaktoplysninger til
vurderingsmanden.

Vurderingsmanden folger ABFs vejledning om afskrivningskurve for forskellige typer
forbedringer (se bilag).

Ud over besigtigelse af lejligheden skal vurderingsmanden have folgende oplysninger af
dig for bedst muligt at kunne fastsla en verdi af forbedringerne:

o Anskaffelsesaret og -prisen for de enkelte forbedringer, optimalt set med
dokumentation 1 form af hindverkerfakturaer mv.

o Dokumentation for el-/VVS-tjek og pris for de udferte
udbedringer/forbedringer (kvitteringer for materialer, handvaerkere m.m.)

o Et overslag over antal timer andelshaveren evt. selv har brugt pé
forbedringsopgaven

Vi gor opmaerksom pa, at almindelige vedligeholdelsesopgaver i lejligheden som maling,
tapetsering, gulvlakering mm. ikke er forbedringer og ikke eger andelens vaerdi.

Vurderingsmanden fastsetter derudover verdien af losere (tilbeher i lejligheden, som
tilbydes keberen). Der fremsendes en vurderingsrapport til bade selger og bestyrelse.
Salger har mulighed for at klage over opgerelsen 1 rapporten (§14.6).



3. Salgsopstilling

Bestyrelsen sender vurderingsrapporten videre til vores administrator Newsec, der
udarbejder en salgsopstilling.

Af salgsopstillingen fremgar den samlede overdragelsessum, som er summen af
andelsverdi, verdi af forbedringer og vaerdi af lesere. Derudover fremgar méanedlig
boligafgift, a conto varme, altan- og internet-bidrag.

Andelsverdi af din lejlighed (inden forbedringer tilfejes) beregnes i A/B Ugleborgen ud
fra felgende princip:

Antal m* x oprindeligt andelstilskud (150 kr./m?) x aktuel andelskrone (i skrivende stund
85,00).

Eksempel: 61 m* x 150 kr./m2 x 85,00 = 777.750 kr.

Forbedringer og lasere athenger af vurderingsrapport, og manedlige ydelser athenger af
boligareal.

4. Identifikation af keber

Nar overdragelsessummen er opgjort, skal der identificeres en keber af din andel. Dette
skal ske 1 henhold til foreningens vedtaegter § 13.2, der angiver prioriteret reekkefolge ved
salg af andelen:

1. Overdragelse ved enten bytte, salg til et familiemedlem eller til en samlever / sambo
2. Overdragelse via intern venteliste, herunder bern af andelshavere

3. Overdragelse via ekstern venteliste

4. Overdragelse til anden keber, som du selv identificerer

(se ovennavnte paragraf for flere detaljer om de enkelte punkter i rekkefolgen)

Hvis din andelsbolig skal sattes til internt salg, skal der hanges opslag op i hver opgang,
hvoraf det fremgar hvilken andel der salges, samt hvad prisen er. Bestyrelsen har et
standardopslag som normalt benyttes, og star som regel ogsé for at haenge opslag op med
pasat dato. Opslaget skal haenge i alle fire opgange i 14 dage, for salget gar videre til en
kaber enten fra den eksterne venteliste eller til anden side.

Hyvis flere internt 1 foreningen retter henvendelse 1 forbindelse med keb af andelen, vil
bestyrelsen afgere, hvem af de potentielle kabere der har hgjest anciennitet, og dermed
forsteret til keob af lejligheden.

Er der ingen intern interesse overgér din andel til salg pd den eksterne venteliste.
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Bestyrelsen stér for at identificere keberen hurtigst muligt indenfor 2 méneder.

Der vil naturligvis vaere behov for fremvisninger af lejligheden i forbindelse med
interesserede interne/eksterne kebere, men bestyrelsen bestreber sig pa mindst mulig
ulejlighed, f.eks. ved afholdelse af abent hus.

Er ingen fra den eksterne venteliste interesseret har du ret til selv at finde en keber, der
dog skal godkendes af bestyrelsen. Dette er med den nuvarende boligeftersporgsel meget
usandsynligt.

Nar kober er fastlagt star bestyrelsen star for at f& udarbejdet overdragelsesaftale til
underskrift. Vores administrator benytter digital signering af parterne, men vi har
alligevel tradition for at parterne medes fysisk i1 forbindelse med overdragelse.

5. Neogleoplysninger til keber

Vi gor opmarksom pa, at keber har juridisk ret til forskellige negleoplysninger
vedrerende lejligheden og andelsboligforeningen som helhed. Disse negleoplysninger
indebaerer:

o Et eksemplar af andelsboligforeningens vedtaegter.

o Andelsboligforeningens seneste arsregnskab og budget.

o Et referat fra andelsboligforeningens senest aftholdte ordinare
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinare generalforsamlinger.

o Vedligeholdelsesplan, sdfremt en sddan er udarbejdet. Sker udlevering i

papirform, kan udlevering begrenses til vedligeholdelsesplanens konklusioner,
safremt de er dekkende for planens indhold.

o Den senest udarbejdede energimarkning for ejendommen efter lov om
fremme af energibesparelser i bygninger.
o Nogleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg, herunder en

opstilling af hvorledes prisen beregnes, med specifikation af prisen for andelen
+ udferte forbedringer.

Jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger:
https://www.retsinformation.dk/eli/Ita/2021/1392

Ovenstaende skulle vere til at finde pa vores hjemmeside ugleborgen.dk under
dokumenter samt 1 vurderingsrapport og salgsopstilling der ogsa er forelagt keber.

Bestyrelsen kan kontaktes pd ugleborgen@gmail.com hvis der er spergsmal eller
mangler informationer.




Mvh Bestyrelsen AB Ugleborgen

BILAG: Uddrag af gaeldende vedtaegter §13-15, overdragelse mv.
BILAG: ABFs afskrivningskurve
BILAG: ABFs forbedringskatalog
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(11.4)

(11.5)

(12.1)

(12.2)

(12.3)

newse?

En andelshaver er berettiget til kortvarigt at fremleje eller bytte bolig i forbindelse med egen
ferieafholdelse. Fremleje/bytte kan hgjst ske for samlet 6 uger arligt og kan hgjst omfatte i alt
6 udlejninger/bytteforhold indenfor et kalenderar. Bestyrelsen skal skriftligt informeres om
kortvarig fremleje/bytte i form af navn pa lejere og periode senest én uge inden fremle-
jen/bytte.

Fremleje/bytte fratager ikke andelshaveren pligt til at sgrge for, at foreningens husorden og
vedteegter overholdes, deltagelse i arbejdsweekender m.m. Enhver skade, der matte blive
pafgrt ejendommen af lejere, er andelshaverens ansvar. Safremt der modtages substantielle
klager over kortids-lejeres adfeerd i ejendommen, er bestyrelsen berettiget til at inddrage an-
delshaverens ret til at fremleje/bytte sin bolig.

Fremleje eller 1an af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte betin-
gelser. Bestyrelsen skal godkende lejer og betingelserne for fremlejemalet.

§12.
Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende og for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden, husdyrhold mv.

Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun aendres séledes at bestdende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets dad.

Et medlem har altid ret til at holde fgrerhund, selvom de avrige medlemmer er afskaret fra
husdyrhold.

§13.
Overdragelse

(13.1.a) Dnsker en andelshaver at fraflytte foreningen, er hun berettiget til at overdrage sin andel efter

reglerne i stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.
En andelshaver ma ikke uden aegtefaellens/registreret partners samtykke overdrage andelen,
safremt dette vil medfgre, at andelsboligen ikke laengere kan tjene til feelles bolig. Er segte-
feellen/den registrerede partner umyndig, meddeler vaergen samtykke. Bestyrelsen skal god-
kende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives
senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

(13.1.b) Det maksimale antal sammenlagte lejligheder i foreningen er 14. Bestyrelsen skal til enhver

(13.2)

tid kunne oplyse andelshavere, der er position til at overveje en sammenleegning af to andele,
om der er mulighed herfor. Bestyrelsen kan ikke godkende sammenlaegning af lejligheder
safremt det maksimale antal sammenlagte lejligheder er naet. Bestyrelsens godkendelse er
derudover betinget af, at sammenlaegning af lejligheder finder sted efter den til enhver tid
geeldende lov. Dersom sammenlzaegning ikke har fundet sted senest 6 maneder efter overta-
gelse, og der ikke foreligger en rimelig begrundelse herfor, kan bestyrelsen kraeve, at en af
de to andele seelges efter § 13.2 b og frem.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig gives i nedenstadende reekkefalge:

. Den, der indstilles af andelshaveren, s&fremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning til

anden helarsbolig, eller til barn, barnebarn, seskende, foreeldre eller bedsteforaeldre, eller til
en person der har haft feelles husstand med andelshaveren i mindst 2 ar far overdragelsen.
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(13.3)

(13.4)

(13.5)

(14.1)

(14.2)

newse?

Andre andelshavere, der er indtegnet pa en intern venteliste hos bestyrelsen. Optegning pa
den interne venteliste baseres pa anciennitet for, hvor lzenge andelshaveren har beboet nu-
veerende andel. Fortrinsretten kan anvendes, hvis den fortrinsberettigede andelshavers bolig
leegges sammen med den bolig der gnskes overtaget, og hvis denne sammenlaegning finder
sted efter § 13.1 b. Fortrinsretten kan ogsa anvendes, hvis den fortrinsberettigede frasiger
sig raderetten over sin fraflyttede bolig. | sa fald finder § 13. 2 litra a ikke anvendelse, nar
ledigbleven bolig szelges efter foreningens saedvanlige fremgangsmade.

Barn af andelshavere, der indtegnes pa en foraeldreventeliste. Barnets anciennitet pa vente-
listen baseres pa, hvor laenge barnet har boet i foreningen, men selvsteendig optagelse i
foreningen kraever, at barnet er fyldt 18 ar, samt at mindst én foraelder er andelshaver i for-
eningen. Fraflytter barnet foreningen i samlet set 5 ar, vil det blive slettet fra forseldreventeli-
sten. | det tilfaelde skal barnet tilbydes at overga til den eksterne venteliste (litra d), hvor det
én gang vil fa muligheden for at blive indskrevet med sin optjente anciennitet fra foreeldre-
ventelisten. Hver andelshaver kan gere brug af ovennaevnte indtegning en enkelt gang.

Andre personer, der er indtegnet pa en ekstern venteliste hos bestyrelsen efter indstilling fra
en andelshaver. Bestyrelsen kan fastsaette, at de indtegnede en gang arligt skal bekraefte
deres gnske om at std pa ventelisten samt betale evt. omkostninger relateret til at admini-
strere ventelisten.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse skal en skriftlig be-
grundelse gives senest 3 uger efter at bestyrelsen har modtaget meddelelse om hvem der
indstilles.

Er der venteliste har bestyrelsen pa begaering af den fraflyttende andelshaver pligt til at an-
vise en ny andelshaver indenfor 8 uger fra begaeringen. | modsat fald er andelshaveren selv
berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk. 3.

Séafremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedteegternes
§ 14, eller saelger gnsker at seelge andelen under maksimal lovlig pris til personer, der ikke
er naevnt i § 13, stk. 2, litra a, skal den keber, der gnsker at kabe til en lavere pris, i overdra-
gelsesaftalen veere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedseettelsen af prisen er mere
end 15% af den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre. De indtegnede pa ventelisterne efter §
13, stk. 2, litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som seelger har kunnet
opna til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen far kabers vedstaelsesfrist udlo-
ber. Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten, nar lejligheden udbydes farste
gang til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker lejligheden tilbudt igen til en lavere pris,
hvis lejligheden ikke kan seelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.

§ 14.
Pris

Bestyrelsen kan kraeve, at der forud for overdragelse foretages en autoriseret gennemgang
af lejlighedens el- og VVS-installationer. Gennemgangen skal afsluttes med tilstandsrappor-
ter, som skal forelaegges bestyrelsen. Bestyrelsen kan kreeve, at eventuelle ulovlige installa-
tioner udbedres inden lejligheden veaerdisaettes efter § 14, stk. 5.

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende even-

tuelle aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen skal kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinier:
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newse?

a. Veerdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvikling,

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsam-
ling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastseettes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt starrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastseettelse
er bindende, selv om det lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris. En eventuel regu-
leringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, safremt der i aftalen er indsat et
maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af an-
delsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pa
en standardformular.

Veerdien af forbedringer, jf. § 10, ansaettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes under hen-
syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes et
pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Veaerdiansaettelse og fradrag efter stk.1 litra b-d fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Faellesre-
preesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anseettes til den svende-
lan, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.
Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilhgrer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, beregnes tilleeg
respektive nedslag efter litra d under hensyntagen til maskinernes alder og forventede leve-
tid.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgare eller indgas an-
den retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel. Kaber skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lgsarekagbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-
kende vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasare sker pa grundlag af en opgarelse
udarbejdet af en vurderingsmand. Foreningen skal i videst muligt omfang anvende den
samme vurderingsmand. Skal der findes en ny vurderingsmand, er det en betingelse, at be-
styrelsen lader Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) udpege denne. Hono-
raret til vurderingsmand betales af kaber og szelger med hver 50 %.

Safremt der opstar uenighed mellem seelger, kaber eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris
for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdel-
sesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn
til de spargsmal voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesre-
preesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vur-
deringsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem par-
terne eller eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.
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Afskrivningskurve
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Afskrivningskurven er en grafisk illustration af, hvordan forbedringer i en andelsbolig afskrives over forskellige ar.
Kurven bruges til at afklare den vaerdi, som en forbedring har, efter at noget af dens veerdi labende bliver afskre-
vet pga. slid og alde.

Den vandrette akse udtrykker saledes den alder, som emnet/forbedringen har i dag, mens den lodrette akse
udtrykker den % -sats, som forbedringen skal afskrives til.

For man bruger afskrivningskurven, er det vigtigt fgrst at finde emnet og hvor mange ar, det afskrives over. En
oversigt over emner og afskrivningsar findes i ABF’s forbedringskatalog.
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Sadan afleeser du afskrivningskurven:

Nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:

1. Gaind pa den vandrette akse til du nar den alder, som forbedringen har i dag.

2. Ga lodret op til du skeerer den kurve, som hgrer til forbedringen.

3. Aflees pa den lodrette akse hvilken % -sats som forbedringen skal nedskrives il set i for
hold til dens oprindelige anskaffelsespris.
Nar du kender sidste overtagelsespris og alder ved sidste overtagelse:

1. Gaind pa den vandrette akse til du nar den alder, som forbedringen havde ved
overtagelsen.

2. Ga lodret op til du skeerer den kurve, som hgrer til forbedringen.

3. Aflaes pa den lodrette akse hvilken nedskrevet procentvaerdi forbedringen havde ved
overtagelsen.

4. Dividér overtagelsesprisen med den fundne % -sats og gang med 100 %. Sa har du den
tilneermelsesvise rigtige oprindelige anskaffelsespris.

5. Den oprindelige anskaffelsespris bruger du til at udregne den nye nedskrevne veerdi
som beskrevet under punkt 1.

Afskrivningskurverne skal betragtes som vejledende, og bar derfor ikke bruges til at udregne en praecis decimal-
veerdi.

Forbedringer ma saelges til en rimelig pris, og vurderingen af de enkelte forbedringsdele bgr derfor ende pa et
rundt tal. Det betyder ogsa, at bestyrelsen, som formelt godkender salgsprisen og dermed eventuelle prisfast-
satte forbedringer, kan laegge sig lidt over eller lidt under kurvens linje. Det sker typisk, hvis bestyrelsen mener,
at en forbedring er bedre eller ringere end normalt.

Nar kurven ender ved 10 %, skal det ses som et udtryk for en restvaerdi, der fastholdes, sa laenge forbedringen
er en del af boligen.




Eksempel pa afskrivning nar du kender den oprindelige anskaffelsespris:

Andersen har bygget en carport uden stgbt sokkel i 2006, og anmeldt den til bygningsmyndighederne.
Carporten kostede kr. 50.000.

Han ensker at fraflytte boligen i 2016. Ifglge ABF's forbedringskatalog anses carporten som veerende en
forbedring, der afskrives over 20 ar, og i 2016 er den 10 ar gammel.

Ifelge den 20-arige afskrivningskurve er der en restveerdi pa 63 % af det oprindelige belgb pa kr. 50.000 efter 10
ar:

Andersen udregner den afskrevne restvaerdi saledes: kr. 50.000 gange 63 divideret med 100 = kr. 31.500.

Carporten vil derfor have en restvaerdi pa kr. 31.500.

Eksempel pa afskrivning nar du kender seneste overtagelsespris og alder ved seneste overtagelse:
Jensen flytter ind i foreningen i 2016 og giver kr. 31.500 for en carport uden stgbt sokkel, der er lavet i 2006 og
pa det tidspunkt anmeldt til bygningsmyndighederne. Carporten er séledes 10 ar gammel og afskrives over 20 ar.

Ifalge den 20-arige afskrivningskurve er der en restvaerdi pa 63 %, der svarer til det, som Jensen har givet, nem-
lig kr. 31.500.

Jensen udregner den oprindelige pris saledes: kr. 31.500 gange 100 divideret med 63 = kr. 50.000.

Den oprindelige veerdi af carporten har derfor vaeret kr. 50.000.
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ABF's forbedringskatalog

Generelt for alle nedenstaende poster:
Arbejder forudsaettes lovligt udfgrt, bade hvad angar andelsboligforeningens forudgaende godkendelse og bygningsmyndighedernes accept.
Arbejder skal veere handvaerksmaessigt korrekt udfart.

Emne Forbedring | Tilpasset | Lasore | Ekstra- Arskurve | Anmeldt til Bemaerkninger
losore ordinaer bygnings-
opretning myndighed

VAGGE

Vaegge nedtaget Ja Ja Ingen afskrivning - se note C.

Veegge opsat Ja Ja Ingen afskrivning.

Opretning af vaegge med lovlig Ja 20 ar Hulrum udfyldes med isolering eller maks. 40

bekleedning mm. luft.

Braendbart materiale under 23 mm Nej 0ar Skal fiernes.

Polystyren- og Celotexplader Nej 0ar Skal fjernes.

Isolering (indvendigt) af yderveegge inkl. Ja 30 ar Dokumentation for udfgrelsesmetode skal

lovlig beklaedning foreligge.

Veegdfliser i vadrum med Ja 30 ar

vadrumsmembran

Glasveev/-filt/fiberfilt Ja 20 ar Malerbehandling betragtes som almindelig
vedligeholdelse.

Totalrenovering af pudset veeg Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.
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lgsore ordinaer bygnings-
opretning myndighed
GULVE
Bejdsebehandling/ludbehandling Nej 0ar Ingen veerdi.
Afslibning med og uden lak Nej 0ar Ingen veerdi.
Ekstraordineer afslibning af gammelt Ja 5ar Skal veere lakeret eller pa anden made veere
gulv, dvs. 1. gangs afslibning overfladebehandlet til slidsteerk overflade
(lakering/olie).
Bane- og flisevarer (linoleum, vinyl, Ja 10 ar
gummi) med undergulv
Bane- og flisevarer, uden undergulv Ja 5ar Skal veere plant for at have veerdi.
Plastlaminat gulvplader (Pergo) Ja 10 ar Ma ikke klapre mod underlaget.
Finer lamelparket Ja 20 ar
Harde gulve (parket/massivt) Ja 30 ar
Almindeligt fyrretreesgulv, nye braedder Ja 30 ar
Klinkegulv i terrerum pé stgbt undergulv Ja 30 ar
Klinkegulve i tarrerum, safremt der er Ja 20 ar
lagt undergulv
Vadrumsgulve, harde. Med stgbt under- Ja 30 ar Ja
gulv og vadrumsmembran
Vadrumsgulve, harde - uden vad- Ja 30 ar Ja Forudseettes lovligt udfert, dvs. med
rumsmembran oprindelig byggetilladelse.
Vadrumsgulve, nye - uden bygge- Nej 0ar Forudseaetning er at bygningsmyndighedens
tilladelse og uden vadrumsmembran godkendelse ikke findes eller ikke kan
fremskaffes.
Vadrumsgulve med vinyl Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfart.
Epoxygulv i vadrum Ja 10 ar Skal veere autoriseret udfart.
Terrazzo, traditionel Ja 30 ar Ja
Teepper, tilpasset Ja 5ar Veeg-til-veeg teepper. Se note E.
Taepper, ikke tilpasset Ja Lgse teepper. Se note F.
Stgbning af ny betonplade Ja Ingen afskrivning.
Undergulv Ja 20 ar Selvsteendigt undergulv til teeppe.
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lgsore ordinaer bygnings-
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LOFTER

Totalrenovering pudset loft + glasfilt Ja Ja 30 ar Ved totalrenovering forstas, at al puds
bortfiernes og i fuldt omfang erstattes af nyt.

Hele gipsplader opsat Ja 30 ar

Veev/filt opsat Ja 20 ar

Forsaenket gipsloft Ja 30 ar Ja Skal anmeldes til bygningsmyndighed.
El-installationer over loft skal veere godkendt
af autoriseret el-installater.

Forseenket traeloft i etageejendomme Nej 0ar Ikke lovligt. Loftet skal nedtages.

over to etager

Lovligt opsat treeloft (iht. tidligere regler ) Ja 10 ar Ja Det er alene den brandhaemmende lak, der

i etageejdomme, men med anses som forbedring.

brandhaemmende lak Autoriseret godkendelse skal foreligge.

Forsaenket treeloft i 1- og 2-plans Ja 20 ar Lovligt efter BR-krav.

ejendomme

Brandbar overflade - trae, span, celotex, Nej 0ar Ikke lovligt.

polystyren Loftet skal nedtages og kan ikke brandsikres.

Tremmeloft Ja 10 ar Skal godkendes af myndighed.

Isolering af hulrum over loft Ja 30 ar Mineraluld/ubrandbar.

Renovering af gipsstuk Ja 20 ar

Etablering af gipsstuk Ja 30 ar

Etablering af kunststuk og maling af den Ja 10 ar

ENERGIFORBEDRINGER

Etablering af solceller/fanger Ja Ja 20 ar Ja

Jordvarmeanlaeg inkl. automatik Ja 30 ar Ja

Varmepumper Ja Ja 20 ar Ja

Varmegenvindingsanlaeg Ja 30 ar Ja

Udvendig efterisolering Ja 30 ar Ja

Etablering af faskine Ja 30 ar Ja

Hulmursisolering Ja 20 ar Ja Krav om isoleringsbevis fra aut. isolater.
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VINDUER

Vinduer udskiftet til nye med termoruder Ja 30 ar Skal veere i stil og format som ejendommens
gvrige vinduer.

Koblede rammer og optoglas Ja 20 ar Originale vinduer skal veere istandsat.

Handvaerksmaessig genopretning af Ja 20 ar

treematerialer

Forsatsrammer trae/aluminium Ja 20 ar

Vinduesbrystninger isoleret Ja 30 ar

Gardinsteenger, gardiner m.v. Ja Ja 5ar Afheenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Persienner alle typer Ja Ja 5ar Afhaenger af tilpasningsgraden. Se note F.

Ovenlysvindue Ja 20 ar Ja Ved nyetablering.

INDVENDIGE D@RE - se note D

Dor bleendet Ja 20 ar Ja Plan med omkringliggende veeg og materiale
ikke brandbart.

Dore afsyret Nej 0ar Ingen veerdi. Kan efter omstaendighederne
betragtes som en mangel.

Nye dgre Ja 20 ar Etablering af ny derabning eller dgrblad
udskiftes til et dgrblad med gget brugsveerdi.

Dgrindfatninger og fodpaneler udskiftet Ja 20 ar

Foldedgre og skydedgre (plast og tree) Ja 10 ar Skal opfylde flugtvejskrav.

Lase og brand- og tyverisikring Ja 10 ar

Darspioner, dgrgreb m.v. Ja 5ar Safremt derbladet er monteret i andelen.

TILBYGNINGER - se note A og B

Rahus herunder fundamenter, terraen- Ja Ja Ingen afskrivning.

deek, hovedkonstruktion, speer/tag

Udvidelse af varmeanlaeg Ja 20 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere god-

kendt af autoriseret installator.

@vrige arbejder afskrives saerskilt iht.
forbedringskataloget
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EL-INSTALLATIONER

Totalomlaegning af installationer Ja 30 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

HFI/HPFI|-relee Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

Udskiftning af enkelte stik eller afbrydere Ja 20 ar Forudseetter udskiftning inkl. underlag.

Indbyggede lysarmaturer Ja 10 ar

Gulvvarme Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret el-installater.

El-radiator, veeghaengt Ja Ja 10 ar Se note F.

Svagstrgmsinstallationer (lysstyring og Ja 5ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

EDB-stik) godkendt af autoriseret el-installater.

Telefonstik fra knudepunkt Ja 10 ar

Ekstra telefonlinie Ja 10 ar

Hybridnet og antennetilslutning Ja 10 ar

KGKKEN- OG BADINVENTAR M.V.

Skabe og bordplade Ja 20 ar Efter omsteendighederne kan der alene blive
tale om delvis forbedring.

Harde hvidevarer Ja Ja 10 ar Afheenger af, om de betragtes som indbyg-
gede eller fritstdende. Se noterne E og F.

Emhaette med aftraek Ja 10 ar Skal have selvstaendig lovlig kanal.

Recirkulerende emhaette Ja 10 ar

Garderobeskabe, indbyggede Ja 20 ar Indbygget i niche eller fra veeg til veeg.

Garderobeskabe, lgse Ja Se note F.
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VARME

Individuel varme: Gas og petroleum Ja 10 ar Arligt eftersyn péa gas.

Skal veere udfert af autoriseret installator.

Individuel gascentralvarme Ja 20 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas.

Skal veere udfert af autoriseret installatar.

Termostatventiler Ja 20 ar

Gulvvarme (vandbaren) Ja 30 ar

Breende- og kakkelovne som Ja 20 ar Skal veere godkendt og serviceret af skor-

supplementsvarme stensfejer. Hvis opsat efter 1. juni 2008, skal
der forevises prgvningsattest.

Lgse gasovne Ja Krav om dokumentation for arligt eftersyn.
Se note F.

Lgse el-ovne Ja Se note F.

Etablering af ekstra radiator Ja 30 ar Foreningens godkendelse kraeves.
Fjernelse af radiator kreever foreningens
godkendelse.

VVS-INSTALLATION

Gasinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Vandinstallation Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Toilet, handvask, stalvask, Ja 20 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere

blandingsbatterier godkendt af autoriseret installatar.

Gasvandvarmere Ja 10 ar Hvert 2. ar eftersyn pa gas samt aftreek il
det fri

El-vandvarmere Ja 10 ar Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

Brusekabine Ja 10 ar Ja Hvis regning mangler, skal arbejdet veere
godkendt af autoriseret installatar.

El-ventilator Ja 10 ar Ja
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UDVIDELSE AF LEJLIGHEDER | TAGETAGE - se note A og B

Ydervaegge inkl. isolering Ja Ja Ingen afskrivning

Etagegennembrydning Ja Ja Ingen afskrivning

Indvendig trappe Ja 30 ar

Tagterrasse Ja 30 ar Beplantning betragtes ikke som forbedring

Kviste ekskl. vinduer Ja Ja Ingen afskrivning

@vrige arbejder afskrives seerskilt iht.

forbedringskataloget

BOLIGEN GENERELT - se note B

Hems (selve konstruktionen) Ja Ingen afskrivning.
Loftet pa hemsens underside og overgulvet
afskrives seerskilt iht. forbedringskataloget.

Udestue pa stabt sokkel Ja 30 ar Ja

Udestue uden stabt sokkel Ja 20 ar Ja

Overdeekkede terrasser Ja 20 ar Ja

Altan - tung konstruktion (stabt) Ja 50 ar Ja Der skal foretages lineger afskrivning.

Altan - let konstruktion Ja 30 ar Ja

Drivhus/havepavillon pa stgbt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Drivhus/havepavillon uden stgbt sokkel Ja 10 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport pa stgbt sokkel Ja 30 ar Ja/Nej Bemaerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Skur/carport uden stabt sokkel Ja 20 ar Ja/Nej Bemeerk forskellige anmeldelseskrav.
Kontakt bygningsmyndighed.

Markiser Ja 10 ar

Anlaeg af flisebelaegning Ja 20 ar

Anlaeg af have Ja 10 ar Grus, japansk have m.v., men ikke

beplantning




NOTE A:

| forbindelse med udvidelse af lejligheder i tagetagen og opfgrelse af egentlige tilbygninger er der ofte tale om, at andelshaveren udvider foreningens bruttoetageareal.
Der laves fx. fundamenter, tage og varmeanlaeg, som skal veere af samme kvalitet og holdbarhed som den resterende bygning. For disse specifikke arbejder er det i
overensstemmelse med andelsboligforeningsloven ikke at foretage afskrivninger af dem. Det forudseettes dog, at arbejderne er udfgrt i mindst samme kvalitet og hold-
barhed som den resterende bygning. | det omfang bygningsdelene/forbedringerne lgbende vedligeholdes, vil de have en levetid, der svarer til den gvrige ejendom.
Afledte omkostninger, sdsom stillads, skurvogne og miljgomkostninger, vil kunne tages med i forbedringsberegninger, da de er en naturlig del af projektet.

NOTE B:
| starre byggesager tilkebes byggeteknisk bistand, herunder arkitekthonorar, ingenigrberegning m.v. Sddanne udgifter anses som veerende en del af den pageseldende
forbedring. Veerdien af ydelser laegges saledes til udgiften til selve arbejdet og afskrives i henhold til selve forbedringens afskrivning.

Stabt sokkel: 90 cm under terraen (frostfri dybde).
Uden stgbt sokkel: Det forudseettes, at der anvendes punktfundamenter.

Ved lineeer afskrivning afskrives der et lige stort belgb hvert ar.

NOTE C:
Opsaettes der en vaeg pa den plads, hvor der er givet forbedring for en nedtaget vaeg, bortfalder veerdien af forbedringen pa den nedtagede veeg og erstattes med for-
bedringsveerdien af den nyopsatte veeg.

NOTE D:
Det er et krav, at der i selve andelen forefindes dgrblad til samtlige rum.

NOTE E:

Safremt foreningens vedtaegter har en bestemmelse, som svarer til ABF's standardvedtaegter § 14, stk. 2 for teet/lav bebyggelse, hvor harde hvidevarer og tilpassede
teep-per er foreningens ejendom, men skal vedligeholdes/udskiftes af andelshaveren, skal den nedskrevne veerdi af det tilpassede teeppe/de harde hvidevarer
fratreekkes andelsveerdien.

NOTE F:
Er der tale om Igsgre, og ejes dette af andelshaveren, skal Iasgret vaerdianseettes i handel og vandel (markedspris).




